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Hei!

Mikalo hakee purkulupaa kiinteistölle osoitteessa Nuottakatu 3 a.

T Hannu

Ystävällisin terveisin!

Hannu Sormunen

Hannu Sormunen I Toimitusjohtaja, DI
Maaherrankatu 44 I 50100 Mikkeli
GSM: 040 673 9725 I Tsto: 015 321 3560
hannu.sormunen@mikalo.fi I www.mikalo.fi

Tämä sähköpostiviesti sisältää tietoa, joka on tarkoitettu ainoastaan vastaanottajan käyttöön. Jos tätä viestiä ei ole
tarkoitettu Sinulle, sen
lukeminen, käyttö, kopiointi, tulostaminen, muuttaminen tai hallussapito sekä sisällön ilmaiseminen kolmannelle on
kiellettyä. Jos sinulla on syytä uskoa, että tätä viestiä ei ole
tarkoitettu Sinulle, ole hyvä poista se ja kaikki sen Kopiot laitteistostasi. Vaikka viesti olisi tarkoitettu Sinulle, et saa
toimittaa sitä eteenpäin ilman lähettäjän lupaa. Muista, että olet lain mukaan vaitiolovelvollinen, etkä saa myöskään
käyttää viestiä hyväksesi (Laki yksityisyyden suojasta televiestinnässä ja teletoiminnan tietoturvasta(565/1999) 4 § ja
Rikoslaki 38. luku).

Konserni- ja elinvoimajaosto 22.2.2022 Liite 1 § 27 
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M II(ALO OY 1.6.6.2021.


Nuottakatu 3 a, KP 61


Kusta nnuspaikan perustiedot


Nuottakatu 3 a,50190 Mikkeli
Valmistumisvuosi 1978


ARA-rahoitettu


Kerrostalo


o 25 huoneistoa, 5 kerrosta
. Huoneistoluetteloliitteenä


o Tilavuus 6260 m3


o Asuntoalat522asmZ
o Veskikeskuslämmitys, kaukolämpö, patterit,
o Antennijärjestelmä


o lV: keskitetty poisto, venttiilit ikkunakarmeissa
. lV-nuohous tehty 2015


o Tasakatto, bitumi
. Vesikatetta kunnostettu 2009


o Kylmätilat poistettu käytöstä 20L5


Vu o krato ntti, vuo kra-a ika pä ättyy 3I.I2.2037
Kiinteistö vaatii täydellisen peruskorjauksen


o Peruskorjauksen kustannusarvio liitteenä


Kiinteistö on huonokunto¡nen ja vaatii täydellisen peruskorjauksen. Mikalon kiinteistöjen


kehityssuunnitelmissa Nuottakatu 3 a on suunniteltu purettavaksi vuonna 2022. Alueella on ylitarjontaa


vuokra-aunnoista. Kiinteistöön eitehdä enää uusia sopimuksia, asunnot laitetaan pois käytöstä sitä mukaa


kuin asukkaíta muuttaa pois. Kiinteistö on kääntynyt taloudellisesti tappiolliseksi vuoden 2021 aikana.


Kiinteistölle haetaan ARA:n purkuavustusta.


Maaherrankatu 44


5O1OO MIKKELI


www.mikalo.fi


fft


email: etunimi.sukunimi.fi 016s298-3



Hannu.Sormunen

Tarralappu







M II(ALO OY


KÂYTTOASTE
MENETETYN TUOTON MUKAAN


94,4Yo


92,80/o


86,9olo


74,


?o14 2015 2016 2017 2t18 2019


The lrend of Toleutunut vuokra/maksimi for Vuos¡ Year Color shows deta¡ls at¡out alue. The dalã is filtered on Act¡on
{Kostannuspaikka}, Act¡on (Kaupungrnosa}. Act¡on (alue) and Acl¡on {Aluelkaupungrnosä,Kiinte¡strtyyppi). The Aciion
(Kustannuspaikka) f¡lter keeps 1 member The Action (Kaupunginosä) l¡lter keeps 1 memtler ïhe Actron {alue) filter keeps 1


menlber The Action (Aluelkaupungtnosa,K¡interstotyyppi) fr¡ter keeps 2 memt¡ers
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fn M rKAL' oY 16.6.202r


Hylkai¡m¡sen syy


I Er vAsfAUsrA


I Ajankohta ei sop¡va


I E¡ vastannut mitäáfi


I Kall¡s vuokrâ


.* Kunto


I u¡an p¡en¡


i-:i Muu syy


J saanut as. muualla


! s¡ainri


Käyttöasteen kehitys


HAKIJAT VUOSITTAIN
To-fiakrjoista vali nnut kaupu nganosan


3r% 30,
30,7Yo 30,8Yn 30,79ü


29,OYo


26,4%
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"f r{'l (Ë f.- ú Ër: ÊrFT-Frf!
ÕÕCfOÕËÕf{ (\ f\¡ (\¡ f\¡ c\¡ f{


The trend of auerage of 96 Tcr l/uosi Year. -The data is filtered on Açbon
{Kaupunqinosa}, which keeps 1 rnember.


Trendi Tuppuralan kaupunginosan hakijoiden valintojen kehityksestä


TARJOUSTEN HYLKAYKSET 2O2O
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O07 UISTINKATU 3


Va¡ht
0ços


27Va


31%


42Vo


39r¿


37%


21Vo


Ioo* ¡:+¡*;ir
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Count of Hylétty for each sum ol Vaiht. pros. broken dûm by Xohde. Color shorvs deta¡ls about Hylkäämisen syy. Ðeta¡ls are shown for Tunn¡ste (kohde) The
dalâ is fltered oî Act¡on (Kaupüng¡nosa), rvh¡ch keeps I member. The viêvr ¡s fillered oB Hylkäãrßrsen syy, bvhich keeps 12 of 12 members.


Tarjouksien hylkäämisen perusteita


0165298-3







TALOUSARVIOVERTAILU
Tulostettu: 20.05.2021 1 O:43


Kohde 61 - Nuottakatu 3A
Yhtiö Mikãlo Oy


Emoyhtiö Mikalo Oy


Kunta Mikkeli


Autopaikkoja 0


Pinta-ala m' 1522,5


Tilavuus m3 0,0


Lämmitystyyppi 0


lrtoasunnol Ei


Huoneistojen lkm.


Asukka¡ta


Kaupunginosa


Valmistumispvm.


lsännöitsijä


Kiinte¡stösihteer¡


Talotyyppi


0t/1978


Tetra Venäläinen


0


25


0


TULO- JA
MENOLASKELMA


Kohteiden lkm, p¡nla-ala


Kuluva vuosi
(1-8t2021].


1 kpt, 1 522,5 mz


Edellinen vuosi
(1-8t2o2o)


I kpl, 1 522,5 n'


Erotus Budjetti
(1-8t20211


1 RpL 1 522,5 n'


Erotus


Kiinte¡stön tuotot


Vuokrat


Käyttökorvaukset


Muut kiinteist¿in tuotot


€ €/m'lkk


66 553.55 5.46


329.00 0.03


607.39 0.05


€ €/m'?lkk


95 517.'17


525.00


7.84


0.04


0.0ô


€ €/m'i kk


-28 963.62 -2.38


-196.00 -O.02


-153.92 -0.01


€ €/m'/kk


57 388.24


492.A1


2 247.0O


4.71


0.04


0.18


€ €/m'/kk


I 165.31


-'163.8r


-'r 639.61


0.75


-0.01


-0.13


KIINTEISTöN TUoToT
YHTEENSA


67 489.94 5.54 96 803.48 7.95 -29 313.54 -2.41 60 128.06 1.94 ? 361.88 0.60


Hoitokulut


Henk¡lôstökulut


Hallinto


Käyttö ja huolto


Ulkoalueiden huolto


Si¡vous


Làmm¡tys


Ves¡ ja jätevesi


sähkó


Jåtehuolto


Vahinkovakuutukset


Vuokrat


Kiinte¡st¿tvero


Korjaukset


Muút ho¡tokulut


€ €/m'lkk


-21 651.52


-6104.62


-2745-85


-242.36


-572.'t4


-15 044.92


-5 201.63


-2 072.09


-1 803.37


-1 758.44


-3 733.00


-5 091.34


-2 591 .73


-3 018.29


-1.78


-0.50


"0.23


-0.02


-0.05


-1.24


-0.43


-0.17


-0.15


-0.14


-0.31


-0.42


-0.21


-o.25


C €lm'lkk


-20 46'1.62


-5 794.48


-3 973.73


¡ 30.'14


406.'t8


-13 722.99


-5376.26


-1 570.35


-'1 908.53


-1 627.76


-3 700.40


0.00


-1 0 384.75


-3 153.28


-1.68


-0.48


-0.01


-0.03


-1.1 3


-o.44


-0.1 3


-0.1 6


-0.1 3


-0.30


0.00


-0.85


-0.26


€ €/m'lkk


-1 189.90


-3'10.14


1 227.A8


-'112.22


-'165.96


-1 321.93


174.63


-501.74


105.16


¡ 30.68


-32.60


-5 091.34


7 793.02


134.99


-0.1 0


-0.03


0.10


-0.01


-0,01


-0.1 1


0.01


-0.04


0.01


-0.01


0-00


-o.42


0.64


0.01


€ €/m'/kk


-22 277.A3


-6 015.42


-3 521.75


-300.00


-733.33


-16 437.74


-7 698.51


-1 633.94


-2311.U


-1 420.75


-2 585.01


-3 903.63


-19 266.67


4 376.94


-1.83


-0.49


-0.29


-0.02


-0.06


- t.Jc


-0.63


-0. f3


-0.19


-0.12


-0.2'l


-0.32


-'1.58


-0.36


€ €/m"/kk


-89.20


775.90


57.64


161.1S


1392.82


2 496.88


438.15


507.97


-337.69


-1 147.99


-1 187.71


16 674.94


1 358.65


0.05


-0.01


0.06


0.00


0.01


0.1 1


0.20


-0.04


0.04


-0.03


-0.09


-0.10


1.37


0.1 1


HoIToKULUT YHTEENS/i


HoIToKATE YHTEENSÄ


-75799.52 -6.22


-8 309.58 -0.68


.76 517-01 -6.28


202A647 1 Ê7


717.49 0.06


-28 596-05 -2-35


-96 294.71 -7,91


-36 166-65 -2.97


20 495.19 't.68


27 857.97 2.25


Raho¡tuskulut ja po¡stot


Raho¡tustuotol ja -kulut


€ €/m'lkk


35.79 0.00


€ €/m'lkk


31.98 0.00


€ €/m'lkk


3.81 0.00


€ €/m'lkk


-3.92 0.00


€ €/m?/kk


39.71 0.00


RAHOITUSKULUT JA
PoIsToT YHTEENSA


35.79 0.00 3't.98 0.00 3.8r 0.00 -3.92 0.00 39.71 0.00


RÂHorrusKAfÉ YHTEENSÅ ¿ 273.79 .0.68 20 318.,15 1.87 -24 592.24 -2.35 .36 170.57 -2.97 27 896.78 2,29


Tilinpäätössllrrot ja verot


T¡linpäätössiirrot


Verot


€ €/m"/kk


0.00 0.00


0.00 0.00


€ €/m'/kk


0.00 0.00


0.00 0.00


€ €/m'lkk


0.00


0.00


0.00


0.00


€ €/m'lkk


0.00


0.00


0.00


0.00


€ €/m'/kk


0.00 0.00


0.00 0.00


TULOS 4273.79 -0.68 20 318.45 1,67 -28 592.24 -2.35 -36 170.57 -2.97 27 896.78 2.29


€ €/m'i kk € €lm'¿lkk € €/m'/kk € €/m'lkk € €/m'lkk


TASATTU TULOS -a 273.78 -0.68 2031A.15 1.67 -28 592.24 -2.35 -36 170.57 -2.97 27 89Ê.7A 2.29







tiedot https:llapp24.vt.tampuuri.filAgenteq.Tampuuri.Asukashallinta.Web/ohj..


Huoneistolista
Asukashallinta / 061 NUOTTAKATU 3 a


Huoneisto


t NUorrAtgru 3a A I


I NUorrAKATU3aA2


I NUOTTAKATU 3aA3


^|. NUorrAKATU3aA4


l. NUoTTAKATU 3aA5


t NUorrAKATU3aA6


t. NUoTTAKATU 3aA7


I NUoTTAKATU3aAB


.l' NUoTTAKATU 3aA9


l. NUoTTAKATU 3aA 1o


I NUorrAKATU3aAll


.|. NUoTTAKATU 3aA12


l' NUorrAKATU3aA13


I NUoTTAKATU 3aA14


l. NUoTTAKATU 3aA 15


l, NUorrAKATU3aA16


I NUoTTAKATU 3aA17


.|. NUoTTAKATU 3aA 18


.|. NUorrAKATU3aAlg


I NUoTTAKATU 3aA2o


^l. NUoTTAKATU 3aA21


I NUoTTAKATU 3aA22


Asukkaita Pinta-ala


178


158


1 32,5


158


078
178


158


1 32,5


158


178


078


058
1 32,5


158


078


078


258


Q 32,5


058


278


078
r58


25 huoneistoa.


C?Viestintå I Asukasraportti I Porraslista Ê Tulosta


Kohdetiedot o


061 NUOTTAKATU 3 a


NUOTTAKATU 3 a


50190 MIKKELI


Jyvitetty pinta-ala


40


57,6


35,8


57,6


73,7


40


40


36,2


58,2


74,4


75,2


s8,8


36,5


58,8


75,2


75,9


59,4


36,9


59,4


75,9


76,7


60


Huoneistotyyppi


3H+K


2H+K


,I H+KK


2H+K


3H+K


3H+K


2H+K


1 H+KK


2H+K


3H+K


3H+K


2H+K


I H+KK


2H+K


3H+K


3H+K


2H+K


1 H+KK


2H+K


3H+K


3H+K


2H+K


Huoneistot (asukkaita yhteensä 1 8)


I /2 16.6.2021klo 10.24
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l.
I
I


Huoneiqto


NUOTTAKATU 3aA23


NUOTTAKATU 3a A24


NUOTTAKATU 3aA25


As+¡kkaih Pinta-ala


1 32,5


058
178


25 huoneistoa.


Asukkaita yhteensä 18


Jyvitetty pinta-ala


37,3


60


40


Huoneistotyyppi


1H+KK


2H+K


3H+K


6 zÇ lt ( t02r


)


2/2 16.6.2021klo 10.24







061 NUOTTAKATU 3 a MIKKEU, NUOTTAKATU 3 a,491-10-61-6 Timbal
Hanke


Asu¡nkercrtalot-vuokn 1000-3500 htm2,
perEkorjaus. tilat ja vaippa (16584)


Hañkkeen tila: Luonnos


Alo¡tuspvm.: 16.06.2021


Lopetuspvm.: 76.06.2021


Kokonaiskustènnus: 2 879 284 €


Kokonaishankkeeila h¡nno¡tellaan


rakennuksen peruskoiaus nopeasti koko
rakennusta kosk¡en, kustannusr¿kenne on
laadittu mallitalolle, 4-kerrosta ja kell¿r¡,


matalammille ja korkeimmille rakennuksille
kustannustå tulee koû¿ta harkitusti 0-10 %


ulkoseìnàñ, ylåpohjan.ja alapohjan muutosten
suhteessã.


L Näytä toimenpiteiden muokkaustiedot


Toimenpiteet


Nimi


Rakennuttam¡neñ


Suunnittelu


Kattop¡nnotteen, kourujen ja syôksytoru¡en


uus¡nta


Ulkoseinäp¡ntojen uusinta, e¡ ovia ja


¡kkunoita


Parvekke¡den perusteellinen kunnostus


Ulko-ovien ja ulkoikkuno¡den uusinta


karmeineen


S¡såpintojen uusinta, katto, seinät, lattià ja


muut asennukset


S¡säpintojen uusinta, katto, seinàt, lattia ja


muut yle¡set


Kiintokaapp¡en uus¡nta asunno¡ssa, keitt¡ò


Kiinlokaappien uusinta asunno¡ssa, ei


keitt¡ötilât


Hellan jâ kylmålaitteiden uus¡nta asunnon


keittiössä


Saunan puuosien ja kiukaan uusinta -


yleinen sauna


V/V-nousulìnjojen ja kerrosjohtojen uusinta


kalustein, uppoasennus


Vlemàri pohj¿johtojen uusinta


Ves¡pohjajohtojen uusinta, e¡ suuria


rakennetöitâ


Lämpäjohtonousulinjojen uusinta


Lämpöpohjajohtojen uusinta


Lâmmönjakokeskuksen tai kattilalaitte¡den


uusinta


Låmm¡tyksen ja lämp¡mån käyttöveden


sååtöjàiestelmän uus¡nta


Ilmanva¡htokanavien uus¡nta tai


perusteellinen kunnostus


€ / yksikkö Kokonaiskusla¡rìu5


Máar; Yksikkö (ALV 24 tól (AtV 24 /")


1 000 kpl I,24 L24O


8 000 kpl !,24 9 920


L 492 asm2 32,10 47 a99


lyönosuus (%) Kuvaus


100 Projektinjohto -valvonta ja -hall¡nta


100 Suunnittelu


7 492


7 492


7 492


r 492


L 492


L 492


7 492


r 492


I 492


r 492


| 492


L 492


L 492


r 492


L 492


L 492


L 492


| 492


asm2


asm2


asm2


âsm2


asm2


asm2


asm2


asm2


asm2


asm2


asm2


asm2


asm2


asm2


asm2


asm2


asm2


arm2


115,13


11,90


103,23


445,r2


L99,65


48,89


59,00


41,4I


430


530,61


7,54


8,05


75,07


8,42


L2,87


\51


20,98


7,96


r71 780


L7 761


154 019


664 L23


297 aAL


72949


88 027


70729


6 42lù


791 668


ll 2¡18


12007


112 004


12 562


t9 204


2 350


31 303


2923


60


47


50


42


Teline-ja valmistelutyöt sek¿i vanhan katteen, rännienja syôksytotuìen poisto poiskuljetuksineen, aluslaudo¡tuksen uusjnta ja
tuk¡.akenteen tark¡stus vähäisiñ lisàvehvistuksin, pelt¡katteen, rånnienja syôksytorvien, asennus sekä viime¡stely-j¿ si¡vousty


Työhöñ s¡sålÐy tel¡ne-, suojaus-ja valmistelutyöt sekä irtoa¡neksen poistoja tarpeell¡set tasoitustyòt erìstys tehdään 10 cm
eristyslevyllâja k¡innitys verkollaja tartunnoilla, pintarappaus-, tasoitus-, maalaus-, pellitys-ja siivoustyöq maalaus ei


lel¡ne-, valm¡stelu-ja suojaustyöt, beton¡rautojen upotustyotä, p¡ntojen perusteelliset puhdistus-, es¡käs¡ttelyja pinnoitustyöt,
pawekelatt¡an pinnoitteena laadukas kaksikompponenttip¡nno¡te.


Vanhojen pu¡tte¡den ja karmien irro¡tus t¿i vanhojen karmìen perusteellinen kunnostusjâ puretun mater¡aalin poiskuljetus, uusien
pu¡tte¡denja karm¡en hank¡nt¿, si¡rrot, asennut sovìtus, helo¡tusja t¡lkìntä, ves¡pelt¡enja listojen hank¡ntaja asennus.


57 Seinä-ja kattopinnât normaali maalauskäs¡ttely. lattiap¡nno¡te on edullinen pârkett¡ ta¡ vastaavâ.


62 Yleisten t¡lojen ñormaali pintojen môalauskäsittely, latt¡ap¡nîoite soveltuva muovip¡nno¡te ta¡ laadukas maalauskàs¡ttely.


31 Keitt¡ön normaalìlaatu¡sten ylä- ja alakaappien hank¡nta ja asennus.


20 Pystykaappienhañkintajaasennuspaikoilleen.


10 Sähköhellan ja kylmâlaitteiden (iäkaappi ja pakastin) hank¡nta, asennusja liittäminen sáhk¿iverkkoon.


Vanhðn kiukaan uusinta sãhkö-ja automaatiolaitte¡neen, se¡nä-ja kattopaneleiden sekä ovien uus¡nta. laute¡den ja penkkien uusinta


runkoìneen, jätteen po¡skuljetus, suojakäsittelyt sekã v¡ìme¡stely- jà jålkisi¡voustyitt.


Vesi-ja viemâr¡nousuñ uus¡nta kalusteineen, kustannus, s¡såltâã myös lãmmin-ja kylmävesimittarìt, lv-patter¡n, rakenne-,


vesieristys-, laatoitus- ja alakattotyöt.


Vanhan v¡emärin po¡sto tarpeellis¡n osin, uuden viemärin, asennus kanaaliin, se¡nälle tai kellarin kattoon kannat¡nrâkente¡neen,


kustânnus ei sisàllå mittav¡â, k¿ivuu ta¡ muita rakennustóitä.


Vânhojenjohtojen poisto tarpeellisilta osin, uus¡en pohjajohtojen (cu), asennus er¡stettynä kannat¡nrakenteineen seinälle, kanatiin tai


kattoon ilmân merk¡ttäviå rakennusteknisiá tôitä, huoml linjasulut mittausyhteineen s¡såltyy nousul¡njoihin.


Vanhojen putk¡enja pattereiden poisto tarpeellis¡lta os¡n, uusien nousujohtojen, pattereiden, termostaattipatter¡venttiile¡denja


linjasulkulaitteiden, asennus kannat¡n-ja pidikerakenteineen, vesivirtojen tasapa¡noitussäãtó linjan sekä pattere¡den osalta


Vanhojen putk¡en poisto tarpeell¡s¡lta osin, uusien putkien, asennus erìstettynä kattoon, seinälle t¿¡ kan¿vaan k;nnatiñrakenteineen


¡lman merk¡ttãv¡å rakennusteknis¡å tö¡tä, huom! linjasåätöventt¡¡l¡t s¡sältyvät nousul¡njan kustannuksi¡n.


Vànhojen lô¡tte¡denja putkistojen po¡sto, kohteen s¡istimistyöt uusien la¡tteideôja putkistojeñ, asennus er¡stettynäja k¡innitettynã,


sáhkötyöt sekä la¡loksen koekåyttó-, v¡ritys-ja v¡ime¡stelytyöt huolto-ohje¡neeñ, jos on þsymyksessà kattilalaitos.


Vanhat sâätöla¡ttæt koryataan uusilla, kustånnus, sìsàltàä ohjelmakone¡stot moottoriventt¡il¡en toim¡tuksen, termostaat¡tja muut


sãät¿ila¡tteen normaaliin toimintaan kuuluvât varusteet asennettuna, sàådettynäjà koestettuna.


Vanhojen kanavien po¡sto tarpæll¡s¡lta osiq uusien kanavien, asennus ilman_jakolaìtteineen ositta¡n rakenteìta rikkoenja korjaten,


kanâvien ìlmavinojen m¡ttausja sààtö sekä tiiveydeh testaustyöt.


Vanhojen po¡slopuhalt¡m¡en (huippu¡murit) ¡rro¡tusja po¡skuüetus, uusien po¡sto¡mureiden hanki¡ta ja asennus sähkótöineenja


käyttöohjelma-automaatioon l¡¡tettynä, kustannus e¡ s¡sällà mittavia rakennustekn¡s¡ä tö¡tä, ne sisáltyvåt kattotyöhôn.


42


46


55


48


47


62


42


27


76


4Jäte¡lmapuhalt¡m¡en uusinta
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Asu¡nkêrrcstalot-vuok¡a 1000-3500 htñ2,
peruskoiaus, t¡lat ja vaippa (16584)


Hankkeen tila: Luonnos


Aloitus pvm.: f6.O5.202!


Lopetus pvm.: L6-06.202L


Kokonðiskustannus: 2 879 284 C


Kokonaishankkeella hinnoitellaan
rakennuksen peruskorjaus nopeast¡ koko
rakennusta koskien, kustannusrakenne on
laadittu malliralolle, 4-kerrosta ja kellàri,


matalammille ja korkeimmille rakennuksìlle


kustannusta tulee korjata harkitusti O-10 %


ulkose¡nãn, ylàpohjan ja alapohjan muutosten
suhteessa.


L Nåytå toimenpite¡den muokkaust¡edot


Toimenpiteet


Nimi


Sähköjohtojen ja -varuste¡den uusinta


asunno¡ssâ


Sähköjohtojen ja -varuste¡den uusinta


yhteist¡loissa


Sàhkônousujen uusinta asennusuntojen


ryhmätauluìneen


Sähköpohjakâapeleiden uusinta


hyllyasennuksena


Sähköpåäkeskuksen uusinta


H¡ssin ko.in ja tekn¡¡kan uusinta
(eñt.hiss¡kuilu)


Antenntairjestelmän uusasennus


T¡edonsi¡rtojärjestelmån uusinta (puh, data)


Asuntopesulan koneiden uus¡nta (pesukone,


kuiva¡nja mankel¡)


€ 1 yktikko KokDñairkrsi¿nnus


N,4âárä Yksikko (ALV 24 iól (ALV 24 %)


I 492 asm2 60,78


! 492 asñ2 29,81


1492 asm2 f5,26


L 492


7 492


1.492


't 492


7 492


I 492


a5m2


asm2


asm2


asm2


asm2


asm2


1,30


3,00


50,01


10,14


6,1r


12,09


90 691


44 476


22774


I 943


4 477


74 614


15 134


9 121


lE O3E


Työnosuus (%) Kuvaus


56 Kulutuspisteiden merkittàvà lisàysjohdotuksineenja muine sähkövarusteineen.


56 Yhte¡sten t¡lojen sähköjohdotusten uusintaja tarpeell¡sten kulutusp¡ste¡denja sähkön käyttôlaitte¡den uusinta.


Entisten huoñeistöryhmätâulujenja tatpeettomienjohdotusten po¡stot, uusienjohtojen pintakoteloon ta¡ olevaan roiloon
46 asennetlunâ, ryhmätaulujen asennuksetjâ sàhköjärjestelmään kytkennä! työt ei sisällä merkittäviå rakennustekn¡sià tôitä - yleenså


pora


26 
Vanhojentarpeettomienjohtojenpoisto,uusienjohdotusten,asennuspåäasiåll¡sest¡hyllyasennuksena,lq^kennätsähkònsyôttö-jå


jakopisteissâ.


26 Vanhojen sàhkölaiüeìdenja tarpeettomienjohdotusteñ po¡sto, uuden såhköpååkeskuksen, asennusja kytkeôtã.


Vanhan tekniìkan po¡sto, uuden h¡ssikorin, -koneiston, köysìstönja såhkö- sekä automaatiolaitteìston, asennus, hissiärjestelmän
så¡itò, testaus ja luovutus hyväkq/ttynå huolto- ja mu¡ne as¡ak¡ùo¡neen.


Vanhan antennìtekniikan tarpeell¡nen poistaminen, uuteen antenn¡tekn¡¡kkaan kuuluvien, asennusten as¡all¡nen suor¡ttaminen
uusinejohdotuks¡neen, li¡tàntärasiat asuntoih¡n.ja syöttölì¡tàntà,joko kaapel¡kanavaan ta¡ yhte¡seen lautasantenni¡n.


TarPeettom¡en t¡edonsiirtolaitteiden poisto, uusien t¡edons¡idolaitteiden sekà uus¡en p¡steiden asennuksetjohdotuksineen,
tavo¡tteena on k¡inteä tietoyhteysjoka¡seen asunnon normaaliin huonees€en, tietoverkko rakennetaan uusinta keh¡tystasoa.


Työ, sisåltää vanhojen koneiden poiston, uusien vesip¡ste¡den asennuksen, uuden pesukoneen, kuivauslingon, kuivausrummun,


mankel¡nja ilmankuivaajan asennuksen, sàhkötyötja käyttóónottotestauksen huolto-ohjekiio¡neen.


31


62


63


20


E¡ YhteeDså


làskettq (ALV24%): 2A79 2a4C


(ALV 0 %): 2 322 003€


Hanke
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Työohje


Sovehuvuus


Yks¡löidympàänja myös tarkempaan kustannusaru¡on laadintaan kàytetäàn A, D, E, F, G, Hja J ryhm¡en pakettejaja toimenp¡teitä.


Mikãli peruskorjauksen yhteydessä rakennetaan hiss¡, paryekkeet tai muita perusparannustö¡tä l¡sätäån nåìstà remontt¡¡n ao. lisäpaket¡t.


Mãåråtiedot ja laskentaperuteet
Kustannusrakenteen määrät¡etojen valinnassa on kâytetty kunkin kokoryhmän kesk¡aruot¡etoja.
Pinta-alaja t¡lajakaumana on kà)tetty käyttôtarko¡tusryhmäkohtaisia kesk¡arvot¡etoja,jotka ovat:


- julkisivuista ikkunoitaja ovia 25 %,


- huone¡sto.jen keskìkoko 52 asm2


- rakennuksessa muuttavanomaisetyhteist¡lat


Peruskorjauksen yleismäärit)6


Julkisivut, se¡nät jã ikkunat


Ikkunatja ulko-ovet uusìtaan tai suoritetaan entisten ikkunoiden perusteellinen kunnostus, jonka aiheuttama kustannus on yleensä uuden ikkunan h¡ntataso¡nen.


Parvekkeet
Parvekkeet peruskoiataan rakenteidenja p¡nnoitteiden osalta perusteell¡sesti


Vesikatto
Vesikattorãkenteet tarkistetaanja korjataan sekâ l¡sätään lãmpöeriste¡tâ.
Vesikate uus¡taan. Uus¡ntaan sisältyy rännienja syöksytoruien uus¡ntâ sekä kattovaruste¡den uusinta.


Sisãkatot


Kattopinnat maalataanja alakatot sekä akustiìkkalevyt uusitâan väh¡ntåän alkuperäistä tasoa vastaav¡ksi.


Sisäseinãt, vâl¡ovet, l¡stat jå ki¡ntokalustæt
Seinàpinnat puhdistetâan jâ suor¡tetaan peruskoiaustaso¡nen maâlaus ta¡ muu pinnoitus kohteiden vaat¡mustason mukaìsestl. Kiintokâlusteet uus¡taan


Koste¡den t¡lojen seinäpinnat uusitaan vesieristyksineenja kaakelipinnoitteineen. Váliove! lìstatja tavanoma¡set kiintokalusteet uus¡taan-


l"attiat
Lattiâpinno¡tteet uus¡taan ta¡ kunnostetäan lìstoineen peruskorjaustasoisest¡ kohte¡den vaatimusten mukaisest¡.


- muovipinno¡tteetuusitaan,
- märkâ/kosteanlilanvesier¡stykset kaakelipintoineenuus¡taan
- kìv¡p¡nnat puhd¡staan, kolot paikataanja käsitellåån hoitoaineella
- beton¡pinnat puhd¡stetaanja uudelleen maalataan tilan käytön mukaanjoko tavanomaisilla betonimaaleilla ta¡ 2-kompponenttipinnoitteilla
- parketitja muut puup¡nnat uusitaan ta¡ puhdistetaan, h¡otaan, poistetaan pölyja maalataan ta¡ lakataan


Lvl-la¡tteet ja -järjeste¡mät


Uus¡taan poistoilmakojeetja kunnostetaan kanavista varusteineen. Kaikki ¡lmastoinnin tulo-ja po¡stoìlmalã¡tteet uusitaan.


Talovarusteêt
Kylmätilojen ja talopesulan la¡tteet uusitaan. Sauna peruskoiataan lauteineen ja kiukaineen. H¡ssi kunnostetaan ja huolletaan


Ke¡tt¡tit
Keittiôl peruskorjataan uusimalla kaapistot, työtasot sekä keittiökoneet.


Mikalo ïommi Kuvaja Ka¡kkihinnôtALV24% 16.06.2021 Sivu3







061 NUOTTAKATU 3 a MIKKELI. NUOTTAKATU 3 a, 491-10-61-6 Tîmbal
S¡¡hköla¡tteet


5ähköverkko varusteinæn uus¡taan lukuun ottamatta sähkönsyôtlôkaapel¡ajos se on teholtaanja laadultaan moitteeton. Uus¡tåan päå-ja ryhmäkeskukset sekä valaisimet.


T¡etoiärjestelmät
Uusitaan antenn¡-, turuã-, ki¡nteistövalvonta- ja telejäiestelm¿it.


Ulkoaluæt
P¡ha kunnostetaan sra-, asfaltti-jâ kivipintojen sekå viheralueiden osalta käyttôkelpo¡seen kuntoon


- sorap¡nnat tasoitetaan ja uudelleen p¡nno¡tetaan


- âsfaltt¡pinnat uudistetaan perusteellisesti, maan vaihtoja uus¡ asfaltt¡pinta
- v¡heralueet kunnostetaan perusteellisestija tehdään tåydennys¡stutuksia
- pihavârusteet uusitâân tai kunnostetâân sekä täydennetään varustusta.


Huoltok¡da
Huohokirja laaditaan huohokirjoista laadittujen ohjeiden mukaisesti.


Mrkalo Oy lonrnri Kuv¿Ja Karkkr hrnna¡ AtV 24 ?' 16 06 2021 Srvu .1
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50100 Mikkeli  etunimi.sukunimi@mikalo.fi 


 


       
     Pöytäkirja_MI_10_28.9.2021_PK 
   
  
 
 
HALLITUKSEN KOKOUS 
 
 
Aika: TI 28.9.2021 klo 11:00. 
 
Paikka: Gastropub Eino, Viinitupa, Hallituskatu 3, 50100 MIKKELI. 
 
Läsnä: Markku Kakriainen puheenjohtaja 
 Kalle Nieminen varapuheenjohtaja 
 Jorma Harmoinen jäsen 


Tuula Kohvakka  jäsen 
 Pirkko Elo   jäsen 


Eila Peltoniemi jäsen 
Jussi Teittinen kehitysjohtaja 


 Hannu Sormunen           sihteeri 
  
  
 
Poissa: Mirja Koski   jäsen 
 
 
85. Kokouksen avaus. 


 
Hallituksen puheenjohtaja Markku Kakriainen avasi kokouksen ja toivotti 
läsnäolijat tervetulleiksi 


 
 
86. Laillisuus ja päätösvaltaisuus. 
 
 Päätös: Todettiin kokouksen olevan laillinen ja päätösvaltainen. 


 
*********************************************************************************** 
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*********************************************************************************** 
 
 


92. Nuottakatu 3a, KP 61, purkupäätös. 
 
  
 Selvitys:  Kiinteistö on huonokuntoinen ja vaatii täydellisen peruskorjauksen. 


Mikalon kiinteistöjen kehityssuunnitelmissa Nuottakatu 3 a on suunniteltu 
purettavaksi vuonna 2022. Alueella on ylitarjontaa vuokra-asunnoista. 
Kiinteistöön ei tehdä enää uusia vuokrasopimuksia, asunnot laitetaan pois 
käytöstä sitä mukaa kuin asukkaita muuttaa pois. Kiinteistö on kääntynyt 
taloudellisesti tappiolliseksi vuoden 2O2Laikana. 


  Liite_91_10_28.9.2021_Nuottakatu_3a_kohdetiedot. 
 


Ehdotus: Toimitusjohtaja valtuutetaan hakemaan Mikkelin kaupungin 
omistajaohjauksen lupaa talon purkamiseksi. Omistaja ohjauksen antaman 
luvan jälkeen käynnistetään purku-urakka kilpailutus. Samalla selvitetään 
mahdollisen purkuavustuksen saantia ARA:lta. 


 
Päätös: Toimitusjohtaja valtuutettiin hakemaan Mikkelin kaupungin 


omistajaohjauksen lupaa talon purkamiseksi. Omistaja ohjauksen antaman 
luvan jälkeen käynnistetään purku-urakka kilpailutus. Samalla selvitetään 
mahdollisen purkuavustuksen saantia ARA:lta. 


 
 
***********************************************************************************
*********************************************************************************** 
 
 
 
96. Kokouksen päättäminen. 


 
 Puheenjohtaja päätti kokouksen klo 12:39 


 
Pöytäkirjan vakuudeksi: 
 
 
__________________ _________________ _________________ 
Markku Kakriainen Kalle Nieminen Jorma Harmoinen 
puheenjohtaja varapuheenjohtaja 
 
_________________ _________________ _________________ 
Tuula Kohvakka Pirkko Elo  Eila Peltoniemi 
 
_________________ __________________  
Jussi Teittinen Hannu Sormunen 
  sihteeri 
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Nuottakatu 3 a, KP 61

Kusta nnuspaikan perustiedot

Nuottakatu 3 a,50190 Mikkeli
Valmistumisvuosi 1978

ARA-rahoitettu

Kerrostalo

o 25 huoneistoa, 5 kerrosta
. Huoneistoluetteloliitteenä

o Tilavuus 6260 m3

o Asuntoalat522asmZ
o Veskikeskuslämmitys, kaukolämpö, patterit,
o Antennijärjestelmä

o lV: keskitetty poisto, venttiilit ikkunakarmeissa
. lV-nuohous tehty 2015

o Tasakatto, bitumi
. Vesikatetta kunnostettu 2009

o Kylmätilat poistettu käytöstä 20L5

Vu o krato ntti, vuo kra-a ika pä ättyy 3I.I2.2037
Kiinteistö vaatii täydellisen peruskorjauksen

o Peruskorjauksen kustannusarvio liitteenä

Kiinteistö on huonokunto¡nen ja vaatii täydellisen peruskorjauksen. Mikalon kiinteistöjen

kehityssuunnitelmissa Nuottakatu 3 a on suunniteltu purettavaksi vuonna 2022. Alueella on ylitarjontaa

vuokra-aunnoista. Kiinteistöön eitehdä enää uusia sopimuksia, asunnot laitetaan pois käytöstä sitä mukaa

kuin asukkaíta muuttaa pois. Kiinteistö on kääntynyt taloudellisesti tappiolliseksi vuoden 2021 aikana.

Kiinteistölle haetaan ARA:n purkuavustusta.

Maaherrankatu 44

5O1OO MIKKELI

www.mikalo.fi

fft

email: etunimi.sukunimi.fi 016s298-3

Hannu.Sormunen
Tarralappu
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KÂYTTOASTE
MENETETYN TUOTON MUKAAN

94,4Yo

92,80/o

86,9olo

74,

?o14 2015 2016 2017 2t18 2019

The lrend of Toleutunut vuokra/maksimi for Vuos¡ Year Color shows deta¡ls at¡out alue. The dalã is filtered on Act¡on
{Kostannuspaikka}, Act¡on (Kaupungrnosa}. Act¡on (alue) and Acl¡on {Aluelkaupungrnosä,Kiinte¡strtyyppi). The Aciion
(Kustannuspaikka) f¡lter keeps 1 member The Action (Kaupunginosä) l¡lter keeps 1 memtler ïhe Actron {alue) filter keeps 1

menlber The Action (Aluelkaupungtnosa,K¡interstotyyppi) fr¡ter keeps 2 memt¡ers
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Hylkai¡m¡sen syy

I Er vAsfAUsrA

I Ajankohta ei sop¡va

I E¡ vastannut mitäáfi

I Kall¡s vuokrâ

.* Kunto

I u¡an p¡en¡

i-:i Muu syy

J saanut as. muualla

! s¡ainri

Käyttöasteen kehitys

HAKIJAT VUOSITTAIN
To-fiakrjoista vali nnut kaupu nganosan

3r% 30,
30,7Yo 30,8Yn 30,79ü

29,OYo

26,4%

2ty"

10gË

ü",ü

"f r{'l (Ë f.- ú Ër: ÊrFT-Frf!
ÕÕCfOÕËÕf{ (\ f\¡ (\¡ f\¡ c\¡ f{

The trend of auerage of 96 Tcr l/uosi Year. -The data is filtered on Açbon
{Kaupunqinosa}, which keeps 1 rnember.

Trendi Tuppuralan kaupunginosan hakijoiden valintojen kehityksestä

TARJOUSTEN HYLKAYKSET 2O2O

Kohde

OO5 NUOTTAKATU 4

os¿nun¡ratu s-r:
oog Huorrnxnru s e
OSI POH..¡Rt¡X¡nRt :
O5() POHJANKAARI 4

O07 UISTINKATU 3

Va¡ht
0ços

27Va

31%

42Vo

39r¿

37%

21Vo

Ioo* ¡:+¡*;ir
O6Û RÁSTAANKAÏU

OOA UlSrtt'¡rniU S

OO4 AURAKATU 1

l jaZ 25o/r

5

Maaherrankatu 44

5O1OO MIKKELI

10 15 20

www.mikalo.fi

email: etunimi.sukunimi.fi

2OVo

50%

0 25 30 35

Count of Hylétty for each sum ol Vaiht. pros. broken dûm by Xohde. Color shorvs deta¡ls about Hylkäämisen syy. Ðeta¡ls are shown for Tunn¡ste (kohde) The
dalâ is fltered oî Act¡on (Kaupüng¡nosa), rvh¡ch keeps I member. The viêvr ¡s fillered oB Hylkäãrßrsen syy, bvhich keeps 12 of 12 members.

Tarjouksien hylkäämisen perusteita

0165298-3



TALOUSARVIOVERTAILU
Tulostettu: 20.05.2021 1 O:43

Kohde 61 - Nuottakatu 3A
Yhtiö Mikãlo Oy

Emoyhtiö Mikalo Oy

Kunta Mikkeli

Autopaikkoja 0

Pinta-ala m' 1522,5

Tilavuus m3 0,0

Lämmitystyyppi 0

lrtoasunnol Ei

Huoneistojen lkm.

Asukka¡ta

Kaupunginosa

Valmistumispvm.

lsännöitsijä

Kiinte¡stösihteer¡

Talotyyppi

0t/1978

Tetra Venäläinen

0

25

0

TULO- JA
MENOLASKELMA

Kohteiden lkm, p¡nla-ala

Kuluva vuosi
(1-8t2021].

1 kpt, 1 522,5 mz

Edellinen vuosi
(1-8t2o2o)

I kpl, 1 522,5 n'

Erotus Budjetti
(1-8t20211

1 RpL 1 522,5 n'

Erotus

Kiinte¡stön tuotot

Vuokrat

Käyttökorvaukset

Muut kiinteist¿in tuotot

€ €/m'lkk

66 553.55 5.46

329.00 0.03

607.39 0.05

€ €/m'?lkk

95 517.'17

525.00

7.84

0.04

0.0ô

€ €/m'i kk

-28 963.62 -2.38

-196.00 -O.02

-153.92 -0.01

€ €/m'/kk

57 388.24

492.A1

2 247.0O

4.71

0.04

0.18

€ €/m'/kk

I 165.31

-'163.8r

-'r 639.61

0.75

-0.01

-0.13

KIINTEISTöN TUoToT
YHTEENSA

67 489.94 5.54 96 803.48 7.95 -29 313.54 -2.41 60 128.06 1.94 ? 361.88 0.60

Hoitokulut

Henk¡lôstökulut

Hallinto

Käyttö ja huolto

Ulkoalueiden huolto

Si¡vous

Làmm¡tys

Ves¡ ja jätevesi

sähkó

Jåtehuolto

Vahinkovakuutukset

Vuokrat

Kiinte¡st¿tvero

Korjaukset

Muút ho¡tokulut

€ €/m'lkk

-21 651.52

-6104.62

-2745-85

-242.36

-572.'t4

-15 044.92

-5 201.63

-2 072.09

-1 803.37

-1 758.44

-3 733.00

-5 091.34

-2 591 .73

-3 018.29

-1.78

-0.50

"0.23

-0.02

-0.05

-1.24

-0.43

-0.17

-0.15

-0.14

-0.31

-0.42

-0.21

-o.25

C €lm'lkk

-20 46'1.62

-5 794.48

-3 973.73

¡ 30.'14

406.'t8

-13 722.99

-5376.26

-1 570.35

-'1 908.53

-1 627.76

-3 700.40

0.00

-1 0 384.75

-3 153.28

-1.68

-0.48

-0.01

-0.03

-1.1 3

-o.44

-0.1 3

-0.1 6

-0.1 3

-0.30

0.00

-0.85

-0.26

€ €/m'lkk

-1 189.90

-3'10.14

1 227.A8

-'112.22

-'165.96

-1 321.93

174.63

-501.74

105.16

¡ 30.68

-32.60

-5 091.34

7 793.02

134.99

-0.1 0

-0.03

0.10

-0.01

-0,01

-0.1 1

0.01

-0.04

0.01

-0.01

0-00

-o.42

0.64

0.01

€ €/m'/kk

-22 277.A3

-6 015.42

-3 521.75

-300.00

-733.33

-16 437.74

-7 698.51

-1 633.94

-2311.U

-1 420.75

-2 585.01

-3 903.63

-19 266.67

4 376.94

-1.83

-0.49

-0.29

-0.02

-0.06

- t.Jc

-0.63

-0. f3

-0.19

-0.12

-0.2'l

-0.32

-'1.58

-0.36

€ €/m"/kk

-89.20

775.90

57.64

161.1S

1392.82

2 496.88

438.15

507.97

-337.69

-1 147.99

-1 187.71

16 674.94

1 358.65

0.05

-0.01

0.06

0.00

0.01

0.1 1

0.20

-0.04

0.04

-0.03

-0.09

-0.10

1.37

0.1 1

HoIToKULUT YHTEENS/i

HoIToKATE YHTEENSÄ

-75799.52 -6.22

-8 309.58 -0.68

.76 517-01 -6.28

202A647 1 Ê7

717.49 0.06

-28 596-05 -2-35

-96 294.71 -7,91

-36 166-65 -2.97

20 495.19 't.68

27 857.97 2.25

Raho¡tuskulut ja po¡stot

Raho¡tustuotol ja -kulut

€ €/m'lkk

35.79 0.00

€ €/m'lkk

31.98 0.00

€ €/m'lkk

3.81 0.00

€ €/m'lkk

-3.92 0.00

€ €/m?/kk

39.71 0.00

RAHOITUSKULUT JA
PoIsToT YHTEENSA

35.79 0.00 3't.98 0.00 3.8r 0.00 -3.92 0.00 39.71 0.00

RÂHorrusKAfÉ YHTEENSÅ ¿ 273.79 .0.68 20 318.,15 1.87 -24 592.24 -2.35 .36 170.57 -2.97 27 896.78 2,29

Tilinpäätössllrrot ja verot

T¡linpäätössiirrot

Verot

€ €/m"/kk

0.00 0.00

0.00 0.00

€ €/m'/kk

0.00 0.00

0.00 0.00

€ €/m'lkk

0.00

0.00

0.00

0.00

€ €/m'lkk

0.00

0.00

0.00

0.00

€ €/m'/kk

0.00 0.00

0.00 0.00

TULOS 4273.79 -0.68 20 318.45 1,67 -28 592.24 -2.35 -36 170.57 -2.97 27 896.78 2.29

€ €/m'i kk € €lm'¿lkk € €/m'/kk € €/m'lkk € €/m'lkk

TASATTU TULOS -a 273.78 -0.68 2031A.15 1.67 -28 592.24 -2.35 -36 170.57 -2.97 27 89Ê.7A 2.29
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Huoneistolista
Asukashallinta / 061 NUOTTAKATU 3 a

Huoneisto

t NUorrAtgru 3a A I

I NUorrAKATU3aA2

I NUOTTAKATU 3aA3

^|. NUorrAKATU3aA4

l. NUoTTAKATU 3aA5

t NUorrAKATU3aA6

t. NUoTTAKATU 3aA7

I NUoTTAKATU3aAB

.l' NUoTTAKATU 3aA9

l. NUoTTAKATU 3aA 1o

I NUorrAKATU3aAll

.|. NUoTTAKATU 3aA12

l' NUorrAKATU3aA13

I NUoTTAKATU 3aA14

l. NUoTTAKATU 3aA 15

l, NUorrAKATU3aA16

I NUoTTAKATU 3aA17

.|. NUoTTAKATU 3aA 18

.|. NUorrAKATU3aAlg

I NUoTTAKATU 3aA2o

^l. NUoTTAKATU 3aA21

I NUoTTAKATU 3aA22

Asukkaita Pinta-ala

178

158

1 32,5

158

078
178

158

1 32,5

158

178

078

058
1 32,5

158

078

078

258

Q 32,5

058

278

078
r58

25 huoneistoa.

C?Viestintå I Asukasraportti I Porraslista Ê Tulosta

Kohdetiedot o

061 NUOTTAKATU 3 a

NUOTTAKATU 3 a

50190 MIKKELI

Jyvitetty pinta-ala

40

57,6

35,8

57,6

73,7

40

40

36,2

58,2

74,4

75,2

s8,8

36,5

58,8

75,2

75,9

59,4

36,9

59,4

75,9

76,7

60

Huoneistotyyppi

3H+K

2H+K

,I H+KK

2H+K

3H+K

3H+K

2H+K

1 H+KK

2H+K

3H+K

3H+K

2H+K

I H+KK

2H+K

3H+K

3H+K

2H+K

1 H+KK

2H+K

3H+K

3H+K

2H+K

Huoneistot (asukkaita yhteensä 1 8)

I /2 16.6.2021klo 10.24
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l.
I
I

Huoneiqto

NUOTTAKATU 3aA23

NUOTTAKATU 3a A24

NUOTTAKATU 3aA25

As+¡kkaih Pinta-ala

1 32,5

058
178

25 huoneistoa.

Asukkaita yhteensä 18

Jyvitetty pinta-ala

37,3

60

40

Huoneistotyyppi

1H+KK

2H+K

3H+K

6 zÇ lt ( t02r

)

2/2 16.6.2021klo 10.24



061 NUOTTAKATU 3 a MIKKEU, NUOTTAKATU 3 a,491-10-61-6 Timbal
Hanke

Asu¡nkercrtalot-vuokn 1000-3500 htm2,
perEkorjaus. tilat ja vaippa (16584)

Hañkkeen tila: Luonnos

Alo¡tuspvm.: 16.06.2021

Lopetuspvm.: 76.06.2021

Kokonaiskustènnus: 2 879 284 €

Kokonaishankkeeila h¡nno¡tellaan

rakennuksen peruskoiaus nopeasti koko
rakennusta kosk¡en, kustannusr¿kenne on
laadittu mallitalolle, 4-kerrosta ja kell¿r¡,

matalammille ja korkeimmille rakennuksille
kustannustå tulee koû¿ta harkitusti 0-10 %

ulkoseìnàñ, ylåpohjan.ja alapohjan muutosten
suhteessã.

L Näytä toimenpiteiden muokkaustiedot

Toimenpiteet

Nimi

Rakennuttam¡neñ

Suunnittelu

Kattop¡nnotteen, kourujen ja syôksytoru¡en

uus¡nta

Ulkoseinäp¡ntojen uusinta, e¡ ovia ja

¡kkunoita

Parvekke¡den perusteellinen kunnostus

Ulko-ovien ja ulkoikkuno¡den uusinta

karmeineen

S¡såpintojen uusinta, katto, seinät, lattià ja

muut asennukset

S¡säpintojen uusinta, katto, seinàt, lattia ja

muut yle¡set

Kiintokaapp¡en uus¡nta asunno¡ssa, keitt¡ò

Kiinlokaappien uusinta asunno¡ssa, ei

keitt¡ötilât

Hellan jâ kylmålaitteiden uus¡nta asunnon

keittiössä

Saunan puuosien ja kiukaan uusinta -

yleinen sauna

V/V-nousulìnjojen ja kerrosjohtojen uusinta

kalustein, uppoasennus

Vlemàri pohj¿johtojen uusinta

Ves¡pohjajohtojen uusinta, e¡ suuria

rakennetöitâ

Lämpäjohtonousulinjojen uusinta

Lämpöpohjajohtojen uusinta

Lâmmönjakokeskuksen tai kattilalaitte¡den

uusinta

Låmm¡tyksen ja lämp¡mån käyttöveden

sååtöjàiestelmän uus¡nta

Ilmanva¡htokanavien uus¡nta tai

perusteellinen kunnostus

€ / yksikkö Kokonaiskusla¡rìu5

Máar; Yksikkö (ALV 24 tól (AtV 24 /")

1 000 kpl I,24 L24O

8 000 kpl !,24 9 920

L 492 asm2 32,10 47 a99

lyönosuus (%) Kuvaus

100 Projektinjohto -valvonta ja -hall¡nta

100 Suunnittelu

7 492

7 492

7 492

r 492

L 492

L 492

7 492

r 492

I 492

r 492

| 492

L 492

L 492

r 492

L 492

L 492

L 492

| 492

asm2

asm2

asm2

âsm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

arm2

115,13

11,90

103,23

445,r2

L99,65

48,89

59,00

41,4I

430

530,61

7,54

8,05

75,07

8,42

L2,87

\51

20,98

7,96

r71 780

L7 761

154 019

664 L23

297 aAL

72949

88 027

70729

6 42lù

791 668

ll 2¡18

12007

112 004

12 562

t9 204

2 350

31 303

2923

60

47

50

42

Teline-ja valmistelutyöt sek¿i vanhan katteen, rännienja syôksytotuìen poisto poiskuljetuksineen, aluslaudo¡tuksen uusjnta ja
tuk¡.akenteen tark¡stus vähäisiñ lisàvehvistuksin, pelt¡katteen, rånnienja syôksytorvien, asennus sekä viime¡stely-j¿ si¡vousty

Työhöñ s¡sålÐy tel¡ne-, suojaus-ja valmistelutyöt sekä irtoa¡neksen poistoja tarpeell¡set tasoitustyòt erìstys tehdään 10 cm
eristyslevyllâja k¡innitys verkollaja tartunnoilla, pintarappaus-, tasoitus-, maalaus-, pellitys-ja siivoustyöq maalaus ei

lel¡ne-, valm¡stelu-ja suojaustyöt, beton¡rautojen upotustyotä, p¡ntojen perusteelliset puhdistus-, es¡käs¡ttelyja pinnoitustyöt,
pawekelatt¡an pinnoitteena laadukas kaksikompponenttip¡nno¡te.

Vanhojen pu¡tte¡den ja karmien irro¡tus t¿i vanhojen karmìen perusteellinen kunnostusjâ puretun mater¡aalin poiskuljetus, uusien
pu¡tte¡denja karm¡en hank¡nt¿, si¡rrot, asennut sovìtus, helo¡tusja t¡lkìntä, ves¡pelt¡enja listojen hank¡ntaja asennus.

57 Seinä-ja kattopinnât normaali maalauskäs¡ttely. lattiap¡nno¡te on edullinen pârkett¡ ta¡ vastaavâ.

62 Yleisten t¡lojen ñormaali pintojen môalauskäsittely, latt¡ap¡nîoite soveltuva muovip¡nno¡te ta¡ laadukas maalauskàs¡ttely.

31 Keitt¡ön normaalìlaatu¡sten ylä- ja alakaappien hank¡nta ja asennus.

20 Pystykaappienhañkintajaasennuspaikoilleen.

10 Sähköhellan ja kylmâlaitteiden (iäkaappi ja pakastin) hank¡nta, asennusja liittäminen sáhk¿iverkkoon.

Vanhðn kiukaan uusinta sãhkö-ja automaatiolaitte¡neen, se¡nä-ja kattopaneleiden sekä ovien uus¡nta. laute¡den ja penkkien uusinta

runkoìneen, jätteen po¡skuljetus, suojakäsittelyt sekã v¡ìme¡stely- jà jålkisi¡voustyitt.

Vesi-ja viemâr¡nousuñ uus¡nta kalusteineen, kustannus, s¡såltâã myös lãmmin-ja kylmävesimittarìt, lv-patter¡n, rakenne-,

vesieristys-, laatoitus- ja alakattotyöt.

Vanhan v¡emärin po¡sto tarpeellis¡n osin, uuden viemärin, asennus kanaaliin, se¡nälle tai kellarin kattoon kannat¡nrâkente¡neen,

kustânnus ei sisàllå mittav¡â, k¿ivuu ta¡ muita rakennustóitä.

Vânhojenjohtojen poisto tarpeellisilta osin, uus¡en pohjajohtojen (cu), asennus er¡stettynä kannat¡nrakenteineen seinälle, kanatiin tai

kattoon ilmân merk¡ttäviå rakennusteknisiá tôitä, huoml linjasulut mittausyhteineen s¡såltyy nousul¡njoihin.

Vanhojen putk¡enja pattereiden poisto tarpeellis¡lta os¡n, uusien nousujohtojen, pattereiden, termostaattipatter¡venttiile¡denja

linjasulkulaitteiden, asennus kannat¡n-ja pidikerakenteineen, vesivirtojen tasapa¡noitussäãtó linjan sekä pattere¡den osalta

Vanhojen putk¡en poisto tarpeell¡s¡lta osin, uusien putkien, asennus erìstettynä kattoon, seinälle t¿¡ kan¿vaan k;nnatiñrakenteineen

¡lman merk¡ttãv¡å rakennusteknis¡å tö¡tä, huom! linjasåätöventt¡¡l¡t s¡sältyvät nousul¡njan kustannuksi¡n.

Vànhojen lô¡tte¡denja putkistojen po¡sto, kohteen s¡istimistyöt uusien la¡tteideôja putkistojeñ, asennus er¡stettynäja k¡innitettynã,

sáhkötyöt sekä la¡loksen koekåyttó-, v¡ritys-ja v¡ime¡stelytyöt huolto-ohje¡neeñ, jos on þsymyksessà kattilalaitos.

Vanhat sâätöla¡ttæt koryataan uusilla, kustånnus, sìsàltàä ohjelmakone¡stot moottoriventt¡il¡en toim¡tuksen, termostaat¡tja muut

sãät¿ila¡tteen normaaliin toimintaan kuuluvât varusteet asennettuna, sàådettynäjà koestettuna.

Vanhojen kanavien po¡sto tarpæll¡s¡lta osiq uusien kanavien, asennus ilman_jakolaìtteineen ositta¡n rakenteìta rikkoenja korjaten,

kanâvien ìlmavinojen m¡ttausja sààtö sekä tiiveydeh testaustyöt.

Vanhojen po¡slopuhalt¡m¡en (huippu¡murit) ¡rro¡tusja po¡skuüetus, uusien po¡sto¡mureiden hanki¡ta ja asennus sähkótöineenja

käyttöohjelma-automaatioon l¡¡tettynä, kustannus e¡ s¡sällà mittavia rakennustekn¡s¡ä tö¡tä, ne sisáltyvåt kattotyöhôn.

42

46

55

48

47

62

42

27

76

4Jäte¡lmapuhalt¡m¡en uusinta

Mikalo 0y, Tommi Kuvaja Kaikki hinnðl ALV 24 % 16.06.2021 S¡vu 1



061 NUOfiAKATU 3 a MIKKEU, NUOTTAKATU 3 a,491-tO-61-6 Tîmbal

Asu¡nkêrrcstalot-vuok¡a 1000-3500 htñ2,
peruskoiaus, t¡lat ja vaippa (16584)

Hankkeen tila: Luonnos

Aloitus pvm.: f6.O5.202!

Lopetus pvm.: L6-06.202L

Kokonðiskustannus: 2 879 284 C

Kokonaishankkeella hinnoitellaan
rakennuksen peruskorjaus nopeast¡ koko
rakennusta koskien, kustannusrakenne on
laadittu malliralolle, 4-kerrosta ja kellàri,

matalammille ja korkeimmille rakennuksìlle

kustannusta tulee korjata harkitusti O-10 %

ulkose¡nãn, ylàpohjan ja alapohjan muutosten
suhteessa.

L Nåytå toimenpite¡den muokkaust¡edot

Toimenpiteet

Nimi

Sähköjohtojen ja -varuste¡den uusinta

asunno¡ssâ

Sähköjohtojen ja -varuste¡den uusinta

yhteist¡loissa

Sàhkônousujen uusinta asennusuntojen

ryhmätauluìneen

Sähköpohjakâapeleiden uusinta

hyllyasennuksena

Sähköpåäkeskuksen uusinta

H¡ssin ko.in ja tekn¡¡kan uusinta
(eñt.hiss¡kuilu)

Antenntairjestelmän uusasennus

T¡edonsi¡rtojärjestelmån uusinta (puh, data)

Asuntopesulan koneiden uus¡nta (pesukone,

kuiva¡nja mankel¡)

€ 1 yktikko KokDñairkrsi¿nnus

N,4âárä Yksikko (ALV 24 iól (ALV 24 %)

I 492 asm2 60,78

! 492 asñ2 29,81

1492 asm2 f5,26

L 492

7 492

1.492

't 492

7 492

I 492

a5m2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

1,30

3,00

50,01

10,14

6,1r

12,09

90 691

44 476

22774

I 943

4 477

74 614

15 134

9 121

lE O3E

Työnosuus (%) Kuvaus

56 Kulutuspisteiden merkittàvà lisàysjohdotuksineenja muine sähkövarusteineen.

56 Yhte¡sten t¡lojen sähköjohdotusten uusintaja tarpeell¡sten kulutusp¡ste¡denja sähkön käyttôlaitte¡den uusinta.

Entisten huoñeistöryhmätâulujenja tatpeettomienjohdotusten po¡stot, uusienjohtojen pintakoteloon ta¡ olevaan roiloon
46 asennetlunâ, ryhmätaulujen asennuksetjâ sàhköjärjestelmään kytkennä! työt ei sisällä merkittäviå rakennustekn¡sià tôitä - yleenså

pora

26 
Vanhojentarpeettomienjohtojenpoisto,uusienjohdotusten,asennuspåäasiåll¡sest¡hyllyasennuksena,lq^kennätsähkònsyôttö-jå

jakopisteissâ.

26 Vanhojen sàhkölaiüeìdenja tarpeettomienjohdotusteñ po¡sto, uuden såhköpååkeskuksen, asennusja kytkeôtã.

Vanhan tekniìkan po¡sto, uuden h¡ssikorin, -koneiston, köysìstönja såhkö- sekä automaatiolaitteìston, asennus, hissiärjestelmän
så¡itò, testaus ja luovutus hyväkq/ttynå huolto- ja mu¡ne as¡ak¡ùo¡neen.

Vanhan antennìtekniikan tarpeell¡nen poistaminen, uuteen antenn¡tekn¡¡kkaan kuuluvien, asennusten as¡all¡nen suor¡ttaminen
uusinejohdotuks¡neen, li¡tàntärasiat asuntoih¡n.ja syöttölì¡tàntà,joko kaapel¡kanavaan ta¡ yhte¡seen lautasantenni¡n.

TarPeettom¡en t¡edonsiirtolaitteiden poisto, uusien t¡edons¡idolaitteiden sekà uus¡en p¡steiden asennuksetjohdotuksineen,
tavo¡tteena on k¡inteä tietoyhteysjoka¡seen asunnon normaaliin huonees€en, tietoverkko rakennetaan uusinta keh¡tystasoa.

Työ, sisåltää vanhojen koneiden poiston, uusien vesip¡ste¡den asennuksen, uuden pesukoneen, kuivauslingon, kuivausrummun,

mankel¡nja ilmankuivaajan asennuksen, sàhkötyötja käyttóónottotestauksen huolto-ohjekiio¡neen.

31

62

63

20

E¡ YhteeDså

làskettq (ALV24%): 2A79 2a4C

(ALV 0 %): 2 322 003€

Hanke

Mikalo Oy, Tommr Kaikk¡ hinnâtALV 24o/o I6.06.202L Siuuz



061 NUOTTAKATU 3 a MIKKEU, NUOTTAKATU 3 a,491-10-61-6 Tîmba*l
Työohje

Sovehuvuus

Yks¡löidympàänja myös tarkempaan kustannusaru¡on laadintaan kàytetäàn A, D, E, F, G, Hja J ryhm¡en pakettejaja toimenp¡teitä.

Mikãli peruskorjauksen yhteydessä rakennetaan hiss¡, paryekkeet tai muita perusparannustö¡tä l¡sätäån nåìstà remontt¡¡n ao. lisäpaket¡t.

Mãåråtiedot ja laskentaperuteet
Kustannusrakenteen määrät¡etojen valinnassa on kâytetty kunkin kokoryhmän kesk¡aruot¡etoja.
Pinta-alaja t¡lajakaumana on kà)tetty käyttôtarko¡tusryhmäkohtaisia kesk¡arvot¡etoja,jotka ovat:

- julkisivuista ikkunoitaja ovia 25 %,

- huone¡sto.jen keskìkoko 52 asm2

- rakennuksessa muuttavanomaisetyhteist¡lat

Peruskorjauksen yleismäärit)6

Julkisivut, se¡nät jã ikkunat

Ikkunatja ulko-ovet uusìtaan tai suoritetaan entisten ikkunoiden perusteellinen kunnostus, jonka aiheuttama kustannus on yleensä uuden ikkunan h¡ntataso¡nen.

Parvekkeet
Parvekkeet peruskoiataan rakenteidenja p¡nnoitteiden osalta perusteell¡sesti

Vesikatto
Vesikattorãkenteet tarkistetaanja korjataan sekâ l¡sätään lãmpöeriste¡tâ.
Vesikate uus¡taan. Uus¡ntaan sisältyy rännienja syöksytoruien uus¡ntâ sekä kattovaruste¡den uusinta.

Sisãkatot

Kattopinnat maalataanja alakatot sekä akustiìkkalevyt uusitâan väh¡ntåän alkuperäistä tasoa vastaav¡ksi.

Sisäseinãt, vâl¡ovet, l¡stat jå ki¡ntokalustæt
Seinàpinnat puhdistetâan jâ suor¡tetaan peruskoiaustaso¡nen maâlaus ta¡ muu pinnoitus kohteiden vaat¡mustason mukaìsestl. Kiintokâlusteet uus¡taan

Koste¡den t¡lojen seinäpinnat uusitaan vesieristyksineenja kaakelipinnoitteineen. Váliove! lìstatja tavanoma¡set kiintokalusteet uus¡taan-

l"attiat
Lattiâpinno¡tteet uus¡taan ta¡ kunnostetäan lìstoineen peruskorjaustasoisest¡ kohte¡den vaatimusten mukaisest¡.

- muovipinno¡tteetuusitaan,
- märkâ/kosteanlilanvesier¡stykset kaakelipintoineenuus¡taan
- kìv¡p¡nnat puhd¡staan, kolot paikataanja käsitellåån hoitoaineella
- beton¡pinnat puhd¡stetaanja uudelleen maalataan tilan käytön mukaanjoko tavanomaisilla betonimaaleilla ta¡ 2-kompponenttipinnoitteilla
- parketitja muut puup¡nnat uusitaan ta¡ puhdistetaan, h¡otaan, poistetaan pölyja maalataan ta¡ lakataan

Lvl-la¡tteet ja -järjeste¡mät

Uus¡taan poistoilmakojeetja kunnostetaan kanavista varusteineen. Kaikki ¡lmastoinnin tulo-ja po¡stoìlmalã¡tteet uusitaan.

Talovarusteêt
Kylmätilojen ja talopesulan la¡tteet uusitaan. Sauna peruskoiataan lauteineen ja kiukaineen. H¡ssi kunnostetaan ja huolletaan

Ke¡tt¡tit
Keittiôl peruskorjataan uusimalla kaapistot, työtasot sekä keittiökoneet.
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061 NUOTTAKATU 3 a MIKKELI. NUOTTAKATU 3 a, 491-10-61-6 Tîmbal
S¡¡hköla¡tteet

5ähköverkko varusteinæn uus¡taan lukuun ottamatta sähkönsyôtlôkaapel¡ajos se on teholtaanja laadultaan moitteeton. Uus¡tåan päå-ja ryhmäkeskukset sekä valaisimet.

T¡etoiärjestelmät
Uusitaan antenn¡-, turuã-, ki¡nteistövalvonta- ja telejäiestelm¿it.

Ulkoaluæt
P¡ha kunnostetaan sra-, asfaltti-jâ kivipintojen sekå viheralueiden osalta käyttôkelpo¡seen kuntoon

- sorap¡nnat tasoitetaan ja uudelleen p¡nno¡tetaan

- âsfaltt¡pinnat uudistetaan perusteellisesti, maan vaihtoja uus¡ asfaltt¡pinta
- v¡heralueet kunnostetaan perusteellisestija tehdään tåydennys¡stutuksia
- pihavârusteet uusitâân tai kunnostetâân sekä täydennetään varustusta.

Huoltok¡da
Huohokirja laaditaan huohokirjoista laadittujen ohjeiden mukaisesti.
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HALLITUKSEN KOKOUS 
 
 
Aika: TI 28.9.2021 klo 11:00. 
 
Paikka: Gastropub Eino, Viinitupa, Hallituskatu 3, 50100 MIKKELI. 
 
Läsnä: Markku Kakriainen puheenjohtaja 
 Kalle Nieminen varapuheenjohtaja 
 Jorma Harmoinen jäsen 

Tuula Kohvakka  jäsen 
 Pirkko Elo   jäsen 

Eila Peltoniemi jäsen 
Jussi Teittinen kehitysjohtaja 

 Hannu Sormunen           sihteeri 
  
  
 
Poissa: Mirja Koski   jäsen 
 
 
85. Kokouksen avaus. 

 
Hallituksen puheenjohtaja Markku Kakriainen avasi kokouksen ja toivotti 
läsnäolijat tervetulleiksi 

 
 
86. Laillisuus ja päätösvaltaisuus. 
 
 Päätös: Todettiin kokouksen olevan laillinen ja päätösvaltainen. 

 
*********************************************************************************** 
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*********************************************************************************** 
 
 

92. Nuottakatu 3a, KP 61, purkupäätös. 
 
  
 Selvitys:  Kiinteistö on huonokuntoinen ja vaatii täydellisen peruskorjauksen. 

Mikalon kiinteistöjen kehityssuunnitelmissa Nuottakatu 3 a on suunniteltu 
purettavaksi vuonna 2022. Alueella on ylitarjontaa vuokra-asunnoista. 
Kiinteistöön ei tehdä enää uusia vuokrasopimuksia, asunnot laitetaan pois 
käytöstä sitä mukaa kuin asukkaita muuttaa pois. Kiinteistö on kääntynyt 
taloudellisesti tappiolliseksi vuoden 2O2Laikana. 

  Liite_91_10_28.9.2021_Nuottakatu_3a_kohdetiedot. 
 

Ehdotus: Toimitusjohtaja valtuutetaan hakemaan Mikkelin kaupungin 
omistajaohjauksen lupaa talon purkamiseksi. Omistaja ohjauksen antaman 
luvan jälkeen käynnistetään purku-urakka kilpailutus. Samalla selvitetään 
mahdollisen purkuavustuksen saantia ARA:lta. 

 
Päätös: Toimitusjohtaja valtuutettiin hakemaan Mikkelin kaupungin 

omistajaohjauksen lupaa talon purkamiseksi. Omistaja ohjauksen antaman 
luvan jälkeen käynnistetään purku-urakka kilpailutus. Samalla selvitetään 
mahdollisen purkuavustuksen saantia ARA:lta. 

 
 
***********************************************************************************
*********************************************************************************** 
 
 
 
96. Kokouksen päättäminen. 

 
 Puheenjohtaja päätti kokouksen klo 12:39 

 
Pöytäkirjan vakuudeksi: 
 
 
__________________ _________________ _________________ 
Markku Kakriainen Kalle Nieminen Jorma Harmoinen 
puheenjohtaja varapuheenjohtaja 
 
_________________ _________________ _________________ 
Tuula Kohvakka Pirkko Elo  Eila Peltoniemi 
 
_________________ __________________  
Jussi Teittinen Hannu Sormunen 
  sihteeri 
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