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Heil

Mikalo hakee purkulupaa kiinteistolle osoitteessa Nuottakatu 3 a.

T Hannu

Ystavallisin terveisin!

Hannu Sormunen

m MIKALO OY

Hannu Sormunen | Toimitusjohtaja, DI
Maaherrankatu 44 1 50100 Mikkeli

GSM: 040 673 9725 | Tsto: 015 321 3560
hannu.sormunen@mikalo.fi | www.mikalo.fi

Tama sahkopostiviesti sisdltaa tietoa, joka on tarkoitettu ainoastaan vastaanottajan kayttoon. Jos tatd viestia ei ole

tarkoitettu Sinulle, sen
lukeminen, kaytto, kopiointi, tulostaminen, muuttaminen tai hallussapito seka sisallon ilmaiseminen kolmannelle on

kiellettya. Jos sinulla on syyta uskoa, ettd tata viestia ei ole

tarkoitettu Sinulle, ole hyva poista se ja kaikki sen Kopiot laitteistostasi. Vaikka viesti olisi tarkoitettu Sinulle, et saa
toimittaa sita eteenpain ilman ldhettdjan lupaa. Muista, ettd olet lain mukaan vaitiolovelvollinen, etkad saa mydskaan
kayttaa viestia hyvaksesi (Laki yksityisyyden suojasta televiestinnéssa ja teletoiminnan tietoturvasta(565/1999) 4 § ja

Rikoslaki 38. luku).
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3 MIKALO OY

Nuottakatu 3 a, KP 61

Kustannuspaikan perustiedot:

- Nuottakatu 3 a, 50190 Mikkeli
- Valmistumisvuosi 1978

- ARA-rahoitettu

- Kerrostalo

e}

o 0O O O O

o

25 huoneistoa, 5 kerrosta
=  Huoneistoluettelo liitteend
Tilavuus 6260 m3
Asuntoala 1522 asm?2
Veskikeskuslammitys, kaukolampd, patterit,
Antennijarjestelma
IV: keskitetty poisto, venttiilit ikkunakarmeissa
=  |V-nuchous tehty 2015
Tasakatto, bitumi
= Vesikatetta kunnostettu 2009
Kylmatilat poistettu kaytosta 2015

- Vuokratontti, vuokra-aika paattyy 31.12.2037
- Kiinteistd vaatii taydellisen peruskorjauksen

o

Kiinteisté on huonokuntoinen ja vaatii taydellisen peruskorjauksen. Mikalon kiinteistdjen

Peruskorjauksen kustannusarvio liitteend

16.6.2021

kehityssuunnitelmissa Nuottakatu 3 a on suunniteltu purettavaksi vuonna 2022. Alueella on ylitarjontaa
vuokra-aunnoista. Kiinteistéon ei tehda enda uusia sopimuksia, asunnot laitetaan pois kdytdstd sitd mukaa
kuin asukkaita muuttaa pois. Kiinteistd on kdantynyt taloudellisesti tappiolliseksi vuoden 2021 aikana.
Kiinteistdlle haetaan ARA:n purkuavustusta.

Maaherrankatu 44 www.mikalo.fi

50100 MIKKELI

email: etunimi.sukunimi.fi

0165298-3
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Iﬁ MIKALO OY

16.6.2021

KAYTTOASTE
MENETETYN TUOTON MUKAAN
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The trend of Toteutunut vuokra/maksimi for Vuosi Year. Color shows details about alue. The data is filtered on Action
(Kustannuspaikka}, Action (Kaupunginosa), Action (alue) and Action (Alue/kaupunginosa, Kiinteistotyyppi). The Action
(Kustannuspaikka) filter keeps 1 member The Action (Kaupunginosa) filter keeps 1 member The Action (aluge) filter keeps 1
member The Action {Alue/kaupunginosa,Kiinteislotyyppi) filter keeps 2 members
Maaherrankatu 44 www.mikalo.fi
50100 MIKKELI email: etunimi.sukunimi.fi 0165298-3





Iﬁ MIKALO OY 16.6.2021
Kayttoasteen kehitys

HAKIJAT VUOSITTAIN
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The trend of average of % for Vuosi Year. The data is filtered on Action
(Kaupunginosa}, which keeps 1 member.

Trendi Tuppuralan kaupunginosan hakijoiden valintojen kehityksesta

TARJOUSTEN HYLKAYKSET 2020

Hylkadmisen syy
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Count of Hylatty for each sum of Vaiht pros. broken down by Kohde Color shows details about Hylkaamisen syy  Details are shown for Tunniste (kohde} The
data is filtered on Action iKaupunginosa), which keeps 1 member The vievs is filtered on Hylkadmisen syy, which keeps 12 of 12 members

Tarjouksien hylkdadamisen perusteita

Maaherrankatu 44 www.mikalo.fi
50100 MIKKELI email: etunimi.sukunimi.fi 0165298-3





TALOUSARVIOVERTAILU

Tulostettu: 20.09.2021 10:43

Kohde 61 - Nuottakatu 3A
Yhtid Mikalo Oy Huoneistojen [km. 25
Emoyhtid Mikalo Oy Asukkaita 0
Kunta Mikkeli Kaupunginasa
Autopaikkoja 0 Valmistumispvm. 01/1978
Pinta-ala m? 1522,5 Isannditsija Tetra Venaldinen
Tilavuus m? 0,0 Kiinteistdsihteeri
Lammitystyyppi 0 Talotyyppi 0
Irtoasunnot Ei
TULO- JA Kuluva vuosi Edellinen vuosi Erotus Budjetti Erotus
MENOLASKELMA b IR S i3 Aoty oo
Kohteiden tkm, pinla-ala
€ €/mkk € €/mkk € €imikk € €imikk € €/makk
Kiinteiston tuotot
Vuokrat 66 553.55 5.46 95 517.17 7.84 -28963.62  -2.38 57 388.24 4.7 9165.31 0.75
Kéyltékorvaukset 329,00 0.03 525.00 0.04 -196,00  -0.02 492.81 0.04 -163.81  -0.01
Muul kiinteisldn tuotot 607.39 0.05 761.31 0.06 -15392  -0.01 2 247,00 0.18 -163961  -0.13
KIINTEISTON TUOTOT 67 489.94 5.54 96 803.48 7.95 2931354 2.4 60 128.06 4.94 7 361.88 0.60
YHTEENSA
€ €mfkk € €/mafkk € €/mkk € €/mikk € €/m?kk
Hoitokulut
Henkildstokulut -21651.52  -1.78 2046162  -1.68 -1189.90 -0.10 -2227783  -1.83 626.31 0.05
Hallinto 610462  -0.50 579448  -0.48 -310.14  -0.03 -601542  -0.49 -89.20  -0.01
Kayits ja huollo 274585  -0.23 -3973.73  -0.33 1227.88 0.10 -3521.75  -0.29 775.90 0.06
Ulkoalueiden huolto 242,36 -0.02 -130.14  -0.01 -11222  -0.0% -300.00  -0.02 57.64 0.00
Siivous 57214 -0.05 40618 -0.03 -165.96  -0.01 -73333  -0.06 161.19 0.01
Lammitys 1504492  -1.24 1372299 113 -1321.93 011 1643774 -1.35 139282 0.11
Vesi ja jalevesi 520163  -0.43 537626  -0.44 174.63 0.01 -769851  -0.63 2496.88 0.20
Sahko -2072.09  -0.17 -157035  -0.13 501,74 -0.04 -1633.94  -0.13 43815  -0.04
Jatehuolto -1803.37 -0.15 -190853  -0.18 105.16 0.01 -231134  -0.19 507.97 0.04
Vahinkovakuutukset -1758.44  -0.14 -1627.76  -0.13 -130.68  -0.01 -142075  -0,12 -337.69  -0.03
Vuokrat -3733.00  -0.31 -370040  -0.30 -32.60 0.00 -258501  -0.21 -1147.99  -0.08
Kiinteistévero -5091.34  -0.42 0.00 0,00 -5091.34  -0.42 -390363  -0,32 -1187.71  -0.10
Korjaukset 259173 -0.21 -10384,75  -0.85 7793.02 0.64 -1926667  -1.58 16 674.84 1.37
Muut hoitokulut -3018.29 025 -3153.28  -0.26 134,99 0.01 437694  -0.36 1 358.65 0.11
HOITOKULUT YHTEENSA -75799.52 -6.22 76 517.01  -6.28 717.49 0.06 -96204.71  -7.91 20 495.19 1.68
HOITOKATE YHTEENSA -8309.58  -0.68 20 286.47 1.67 -28 596.05  -2.35 -36166.65 _ -2.97 27 857.07 2.29
€ €mkk € €/mrikk € €/m?kk € €/miikk € €/m?kk
Rahoituskulut ja poistot
Rahoitustuotot ja -kulut 35.79 0.00 31,98 0.00 3.81 0.00 -3.92 0.00 39,71 0.00
RAHOITUSKULUT JA 35.79 0.00 31.98 0.00 3.81 0.00 -3.92 0.00 39.71 0.00
POISTOT YHTEENSA
RAHOITUSKATE YHTEENSA 8273.79  -0.68 20 318.45 1.67 -28 592.24  -2.35 -36170.57  -2.97 27 896.78 2.29
€ €/mikk € €/m3kk € €/m¥kk € €/m3kk € €mikk
Tilinpadtossilrrot ja verot
Tilinpaatéssiirrot 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
Verot 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TULOS -8273.79 _ -0.68 20 318.45 1.67 -20 592.24  -2.35 -36170.57  -2.97 27 896.78 2.29
€ €/mrkk € €/mkk € €/mkk €  €/m?kk € €/milkk
TASATTU TULOS -8273.79  -0.68 20 318.45 1.67 -28 592.24  -2.35 -36170.57  -2.97 27 896.78 2.29
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Asukashallinta / 061 NUOTTAKATU 3 a

Huoneistolista

hitps://app24.vt.tampuuri.fi/Agenteq.Tampuuri.Asukashallinta. Web/ohj...

G Viestinta B Asukasraportti || B Porraslista 21 Tulosta
Kohdetiedot $
061 NUOTTAKATU 3 a
NUOTTAKATU 3 a
50190 MIKKELI
Huoneistot (asukkaita yhteensa 18)
Huoneisto Asukkaita Pinta-ala Jyvitetty pinta-ala Huone;to;yyppi
£ NUOTTAKATU 3a A1 1 78 40 3H+K
L NUOTTAKATU 3a A2 1 58 57,6 2H+K
L NUOTTAKATU 3a A3 1 32,5 35,8 1H+KK
L NUOTTAKATU 3a A 4 1 58 57,6 2H+K
L NUOTTAKATU 3aA 5 0 78 73,7 3H+K
4 NUOTTAKATU 3a A6 1 78 40 3H+K
L NUOTTAKATU 3a A7 1 58 40 2H+K
2 NUOTTAKATU 3aA 8 1 325 36,2 1H+KK
L NUOTTAKATU3a A9 1 58 58,2 2H+K
2 NUOTTAKATU 3a A 10 1 78 74,4 3H+K
& NUOTTAKATU 32 A 11 0 78 75,2 3H+K
2L NUOTTAKATU 3a A 12 0 58 58,8 2H+K
&L NUOTTAKATU 3a A 13 1 32,5 36,5 1H+KK
4L NUOTTAKATU 3a A 14 1 58 58,8 2H+K
L NUOTTAKATU 3a A 15 0 78 75,2 3H+K
L NUOTTAKATU 3a A 16 0 78 75,9 3H+K
L NUOTTAKATU 3a A 17 2 58 59,4 2H+K
2L NUOTTAKATU 3a A 18 0 32,5 36,9 TH+KK
L NUOTTAKATU 3a A 19 0 58 59,4 2H+K
4 NUOTTAKATU 3a A 20 2 78 75,9 3H+K
£ NUOTTAKATU 3a A 21 0 78 76,7 3H+K
2 NUOTTAKATU 3a A 22 1 58 60 2H+K

25 huoneistoa.

16.6.2021 klo 10.24
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Huoneisto

NUOTTAKATU 3a A 23
NUOTTAKATU 3a A 24

NUOTTAKATU 3a A 25

| 6

https://app24.vt.tampuuri.fi/Agenteq. Tampuuri.Asukashallinta. Web/ohj...

Asukkaita Pinta-ala Jyvitetty pinta-ala
1 32,5 37,3
0 58 60
1 78 40

25 huoneistoa.

Asukkaita yhteensé 18

Huoneistotyyppi

1H+KK
2H+K

3H+K

16.6.2021 klo 10.24





AKATU 3 a MIKKELI, NU

AKATU 3 a, 491-10-61-6

Timbal

Toimenpiteet

Asuinkerrostalot-vuokra 1000-3500 htm2,

€ / yksikko

Kokonaiskustannus

Nimi Maara  Yksikko (ALY 24 %) (ALV 24 %) o ¥ S
peruskorjaus, tilat ja vaippa (16584) dara sikkd | o) [ Tyonosuus (%) Kuvaus
Rakennuttaminen 1000 kpl 1,24 1240 100  Projektinjohto -valvonta ja -hallinta
Hankkeen tila: Luonnos ;
Suunnittelu 8000 kpl 124 9920 100 Suunnittelu
Aloitus pvm: 16.06.2021 . . . O . . . - T . ) o .
Kattopinnotteen, kourujen ja sy6ksytorvien ey ESIEI 47899 & Teline- ja valmistelutyét seka vanhan katteen, rénnien ja syoksytorvien poisto poiskuljetuksineen, aluslaudoituksen uusinta ja
Lopetus pvm: 16.06.2021 uusinta ’ tukirakenteen tarkistus vahiisin lisdvahvistuksin, peltikatteen, rinnien ja syGksytorvien, asennus seka viimeistely- ja siivousty
Kokonaiskustannus: 2 879 284 € Plkose?népintojen uusinta, ei ovia ja 1492 asm2 115,13 571 750 a7 Tyf'j on siséift?ly lflin?-, suojaus- j.a valmistelytyétlseké irtoaineksenlpoisto ja tarpeelliset tasoitustyot, eristys tehdaan 10 cm
ikkunoita eristyslevylla ja kiinnitys verkolla ja tartunnoilla, pintarappaus-, tasoitus-, maalaus-, pellitys- ja siivoustydt, maalaus ei
Kokonaishankkeella hinnoitellaan Parvekkeiden penusteellinen kunnostus 1492 asm2 11.90 17761 50 Teline-, valmistelu- ja suojaustyct, betonirautojen upotustyéta, pintojen perusteelliset puhdistus-, esikasittely ja pinnoitustyst,
rakennuksen peruskorjaus nopeasti koko patvekelattian pinnoitteena laadukas kaksikompponenttipinnoite
rakennusta koskien, kustannusrakenne on . .

: ) ’ ) Ulko-ovien ja ulkoikkunoiden uusinta Vanhoj itteiden | ien irroi i j i i j jaali i j i
laadittu mallitalolle, 4-kerrosta ja kellari, . ’ J ol . 103,23 154019 P a-n cT_]en EUI ei ?nja karr-nlen |tr0|tus tai vanhOJer.w karmlen- per‘ust.eeillln“en kanno-stus. )a}purAetun ma-terlafalln poiskuljetus, uusien
matalammille ja korkeimmille rakennuksille armeineen puitteiden ja karmien hankinta, siirrot, asennus, sovitus, heloitus ja tilkints, vesipeltien ja listojen hankinta ja asennus.
kustannusta tulee korjata harkitusti 0-10 % Sisapintojen uusinta, katto, seinat, lattia ja - ) e - =1 P — i maslauskisittel. lattianinnoi aull .

inan, viapohian j i asm, , aina- t norm , latt 1! 3
ulkoseinan, ylapohjan ja alapohjan muutosten muut asennukset ja kattopinna aali maalauskisittely, lattiapinnoite on edullinen parketti tai vastaava
suhteessa.
Sisdpintojen uusinta, katto, seinat, lattia ja . L . . L L. . .
mut yleiset 1492 asm2 199,65 297 881 62 VYleisten tilojen normaali pintojen maalauskasittely, lattiapinnoite soveltuva muovipinnoite tai laadukas maalauskisittely,
| Nayt3 toimenpiteiden muokkaustiedot . . . .
Kiintokaappien uusinta asunnoissa, keittid 1492  asm2 48,89 72949 31 Keittion normaalilaatuisten yla- ja alakaappien hankinta ja asennus
Kiintokaappien uusinta asunnoissa, ei . . ™
N 1492 asm2 59,00 88 027 20 Pystykaappien hankinta ja asennus paikoilleen
keittiotilat
Hellan ja kylmalaitteiden uusinta asunnon I . . . . . e o
Keittidisss 1492 asm2 47,41 70 729 10 Sahkéhellan ja kylmalaitteiden (jakaappi ja pakastin) hankinta, asennus ja liittiminen sahkoverkkoon
eittiossa
Saunan puuosien ja kiukaan uusinta -~ Vanhan kiukaan uusinta sahko- ja automaatiolaitteineen, sein- ja kattopaneleiden seka ovien uusinta, lauteiden ja penkkien uusinta
] 1492 asm2 430 6420 42 . . . o — N
yleinen sauna runkoineen, jatteen poiskuljetus, suojakasittelyt seka viimeistely- ja jalkisiivoustyot.
V/V-nousulinjojen ja kerrosjohtojen uusinta Vesi- ja viemarinousun uusinta kalusteineen, kustannus, sisiltds myds [smmin- ja kylmévesimittarit, Iv-patterin, rakenne-,
. 1492  asm2 530,61 791 668 46 L . . R
kalustein, uppoasennus vesieristys-, laatoitus- ja alakattoty®t.
. L . . Vanhan viemarin poisto tarpeellisin osin, uuden viemarin, asennus kanaaliin, seinalle tai kellarin kattoon kannatinrakenteineen,
Viemaripohjajohtojen uusinta 1492 asm2 7,54 11 248 55 N ) N o .
kustannus ei sisalla mittavia, kaivuu tai muita rakennustdita.
Vesipohjajohtojen uusinta, ei suuria Vs : T 12007 8 Vanhojen johtojen poisto tarpeellisilta osin, uusien pohjajohtojen (cu), asennus eristettyna kannatinrakenteineen seinalle, kanaliin tai
rakennetéita kattoon ilman merkittavia rakennusteknisia téita, huom! linjasulut mittausyhteineen sisalityy nousulinjoihin.
B . . Vanhajen putkien ja pattereiden poisto tarpeellisilta osin, uusien nousujohtojen, pattereiden, termostaattipatteriventtiileiden ja
Lampojohtonausulinjojen uusinta 1492 asm2 75,07 112 004 47 . . . o . W N . .
linjasulkulaitteiden, asennus kannatin- ja pidikerakenteineen, vesivirtojen tasapainoitussaaté linjan seké pattereiden osalta
PN . . Vanhojen putkien poisto tarpeellisilta osin, uusien putkien, asennus eristettyna kattoon, seinalle tai kanavaan kannatinrakenteineen
Lampépohjajohtojen uusinta 1492 asm2 8,42 12 562 62 . s . .. . ”
ilman merkittdvia rakennusteknisia toitd, huom! linjasastoventtiilit sisiltyvat nousulinjan kustannuksiin.
Lammonjakokeskuksen tai kattilalaitteiden — B 1287 191204 4 Vanhojen laitteiden ja putkistojen poisto, kohteen siistimisty6t, uusien laitteiden ja putkistojen, asennus eristettyna ja kiinnitettyna,
asm. 4 AR e . [ P o P g N B B
uusinta sahkotyot seka laitoksen koekaytté-, viritys- ja viimeistelytydt huolto-ohjeineen, jos on kysymyksessa kattilalaitos
Lammityksen ja impiman kayttoveden 11450 5 . 2350 27 Vanhat saatélaitteet korvataan uusilla, kustannus, sisaltaa ohjelmakoneistot, moottoriventtiilien taimituksen, termostaatit ja muut
asm 7 . L .
saatojarjestelman uusinta saatélaitteen normaaliin toimintaan kuuluvat varusteet asennettuna, sdidettyna ja koestettuna.
Iimanvaihtokanavien uusinta tai Vanhajen kanavien poisto tarpeellisilta osin, uusien kanavien, asennus ilman jakolaitteineen osittain rakenteita rikkoen ja korjaten,
) 1492 asm2 20,98 31303 76 T - ) - . R
perusteellinen kunnostus kanavien ilmavirtojen mittaus ja saito seka tiiveyden testaustyét,
" . X Vanhojen poistopuhaltimien (huippuimurit) irroitus ja poiskuljetus, uusien poistoimureiden hankinta ja asennus sahkétéineen ja
Jateilmapuhaltimien uusinta 1492 asm2 196 2923 40

kayttoohjelma-automaatioon litettynd, kustannus ei sisalld mittavia rakennusteknisia toita, ne sisaltyvit kattotyohon





061 NUOTTAKATU 3 a MIKKELI, NUOTTAKATU 3 a, 491-10-61-6

Hanke

Asuinkerrostalot-vuokra 1000-3500 htm2,
peruskorjaus, tilat ja vaippa (16584)

Hankkeen tila: Luonnos
Aloitus pvm.:  16.06.2021
Lopetus pvm: 16.06.2021
Kokonaiskustannus: 2 879 284 €

Kokonaishankkeella hinnoitellaan
rakennuksen peruskorjaus nopeasti koko
rakennusta koskien, kustannusrakenne on
laadittu mallitalolle, 4-kerrosta ja kellari,
matalammille ja korkeimmille rakennuksille
kustannusta tulee korjata harkitusti 0-10 %
ulkoseinan, ylapohjan ja alapohjan muutosten
suhteessa.

| Nayta toimenpiteiden muokkaustiedot

mmi Kuvaja

Toimenpiteet

M

Séhkajohtojen ja -varusteiden uusinta
asunnoissa

Sahkajohtojen ja -varusteiden uusinta

yhteistiloissa

Sahkénousujen uusinta asennusuntojen
ryhmatauluineen

Sahkdpohjakaapeleiden uusinta
hyllyasennuksena
Sahkdpéaakeskuksen uusinta
Hissin korin ja tekniikan uusinta

(ent hissikuilu)

Antennijarjestelman uusasennus

Tiedonsiirtojarjestelman uusinta (pub, data)

Asuntopesulan koneiden uusinta (pesukone,
kuivain ja mankeli)

Maari

1492

1492

1492

1492

1492

1492

1492

1492

1492

€ / yksikko

Yksikko (ALV 24 %)

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

60,78

29,81

1526

1,30

3,00

50,01

1014

611

12,09

Ei
laskettu

Kokonaiskuszannus
(ALV 24 %)

90 691

44 476

22774

1943

4477

74614

15134

9121

18 038

Yhteensa
(ALV 24 %): 2 879 284€
(ALV 0 %): 2 322 003€

Tyonosuus (%) Kuvaus

56

56

46

26

26

31

62

63

20

Kulutuspisteiden merkittiva lisdys johdotuksineen ja muine sahkévarusteineen

Yhteisten tilojen sahkgjohdotusten uusinta ja tarpeellisten kulutuspisteiden ja sahkdn kayttolaitteiden uusinta.

Entisten huoneistéryhmataulujen ja tarpeettomien johdotusten poistot, uusien johtojen pintakoteloon tai olevaan roiloon
asennettuna, ryhmataulujen asennukset ja sahkéjarjestelmaan kytkennat, tyot ei sisalla merkittavia rakennusteknisia t5ita - yleensa
pora

Vanhojen tarpeettomien johtojen poisto, uusien johdotusten, asennus pasasiallisesti hyllyasennuksena, kytkennat sahkénsybtts- ja
jakopisteissa,

Vanhojen sahk3laitteiden ja tarpeettomien johdotusten poisto, uuden sshképaikeskuksen, asennus ja kytkents

Vanhan tekniikan poisto, uuden hissikorin, -koneiston, kdysistdn ja sahké- sekd automaatiolaitteiston, asennus, hissijarjestelman
saatd, testaus ja luovutus hyvaksyttynd huolto- ja muine asiakirjoineen

Vanhan antennitekniikan tarpeellinen poistaminen, uuteen antennitekniikkaan kuuluvien, asennusten asiallinen suorittaminen

uusine johdotuksineen, liitantarasiat asuntoihin ja systtc nta, joko kaapelikanavaan tai yhteiseen lautasantenniin,

Tarpeettomien tiedonsiirtolaitteiden poisto, uusien tiedonsiirtolaitteiden seka uusien pisteiden asennukset johdotuksineen,
tavoitteena on kiinted tietoyhteys jokaiseen asunnon normaaliin huoneeseen, tietoverkko rakennetaan uusinta kehitystasoa

Tyé, sisaltad vanhojen koneiden poiston, uusien vesipisteiden asennuksen, uuden pesukoneen, kuivauslingon, kuivausrummun,
mankelin ja ilmankuivaajan asennuksen, sdhkéty6t ja kiyttéénottotestauksen huolto-ohjekirjoineen.

Kaikki hinnat ALV 24 %

Timbal





061 NU AKATU 3 a MIKKEU, NUOTTAKATU 3 a, 491-1 Timbal
Tybohje
Soveltuvuus

Paketti soveltuu asuinkerrostalojen budjettitasoisen peruskorjauksen kustannusarvion laadintaan silloin kun rakennus on vuokrakaytssa ja korjaus kohdistuu koko rakennukseen. Kustannusarvion laadinta kokonaispaketilla on nopeaa ja tarkkuus yleenss parempi kuin +-15 %.
Yksildidympaan ja myés tarkempaan kustannusarvion laadintaan kaytetasn A, D, E, F, G, H ja J ryhmien paketteja ja toimenpiteita,

Jos korjausta tehdaan vain tiettyihin osiin rakennusta, voidaan hinnoitteluvalikossa muuttaa toimenpiderivin hintatietoja, poistaa tarpeeton toimenpide tai liséta haluttu uusi toimenpide kayttamilla soveltuvasti A, E, F, G, H tai ) ryhmien toimenpiteita.
Mikali peruskorjauksen yhteydessa rakennetaan hissi, parvekkeet tai muita perusparannustdita lisstaan nists cemonttiin ao. lisapaketit

Miiritiedot ja laskentaperusteet
Kustannusrakenteen maaratietojen valinnassa on kaytetty kunkin kokoryhman keskiarvotietoja,
Pinta-ala ja tilajakaumana on kaytetty kayttGtarkoitusryhmakohtaisia keskiarvotietoja, jotka ovat:
- Jjulkisivuista ikkunoita ja ovia 25 %,
- huoneistojen keskikoko 52 asm2
- rakennuksessa muut tavanomaiset yhteistilat

Peruskorjauksen yleismaaritys
Peruskarjauksella, rakennus uusiutuu ulkovaipan, sisépintojen ja talotekniikan osalta lihes kokonaisuudessaan nostamatta kuitenkaan merkittavasti rakennuksen laatutasoa alkuperaista tasoa korkeammaksi

Julkisivut, seindt ja ikkunat
Julkisivupinnat uusitaan kokonaisuudessaan paikkakorjauksin ja tarpeellisin kunnostuksin, Pintarakenteesta riippuen pinnan uusinta voi olla peruskorjaustasoinen maalaus, saumojen uusinta tai muu julkisivun peruskorjaustasoinen toimenpide,

Mikali peruskorjauksen yhteydessa julkisivujen lamméneristysts parannetaan, poistetaan seinda koskeva toimenpide ja korvataan se valitulla julkisivun eristyskorjauspaketilla F-ryhmasta.
Ikkunat ja ulko-ovet uusitaan tai suoritetaan entisten ikkunoiden perusteellinen kunnostus, jonka aiheuttama kustannus on yleensa uuden ikkunan hintatasoinen,

Parvekkeet
Parvekkeet peruskorjataan rakenteiden ja pinnoitteiden osalta perusteellisesti

Vesikatto
Vesikattorakenteet tarkistetaan ja korjataan sek lisataan limpoeristeita,
Vesikate uusitaan. Uusintaan sisaltyy rannien ja syéksytorvien uusinta seka kattovarusteiden uusinta.

Sisdkatot
Kattopinnat maalataan ja alakatot seka akustiikkalevyt uusitaan vahintdan alkuperaista tasoa vastaaviksi.

Sisdseinit, viliovet, listat ja kiintokalusteet
Seinapinnat puhdistetaan ja suoritetaan peruskorjaustasoinen maalaus tai muu pinnoitus kohteiden vaatimustason mukaisesti. Kiintokalusteet uusitaan

Kosteiden tilojen seinapinnat uusitaan vesieristyksineen ja kaakelipinnoitteineen. Viliovet, listat ja tavanomaiset kiintokalusteet uusitaan.

Lattiat
Lattiapinnoitteet uusitaan tai kunnostetaan listoineen peruskorjaustasoisesti kohteiden vaatimusten mukaisesti.
- muovipinnoitteet uusitaan,
- maérka/kostean tilan vesieristykset kaakelipintoineen uusitaan
- kivipinnat puhdistaan, kolot paikataan ja kasitelldan hoitoaineella
- betonipinnat puhdistetaan ja uudelleen maalataan tilan kéytén mukaan joko tavanomaisilla betonimaaleilla tai 2-kompponenttipinnoitteilla
- parketit ja muut puupinnat uusitaan tai puhdistetaan, hiotaan, poistetaan pély ja maalataan tai lakataan

LVI-laitteet ja -jarjestelmat

Uusitaan lammanjakokeskus varusteineen tai kunnostetaan rakennuskohtainen kattilalaitos varusteineen tai uusitaan tonttijohdot, ellei niiden kunto ole tehon ja laadun suhteen riittavan hyva.
Uusitaan poistoilmakojeet ja kunnostetaan kanavista varusteineen. Kaikki ilmastoinnin tulo- ja poistoilmalaitteet uusitaan,

Vesi- ja viemariverkosto uusitaan kokonaisuudessaan kalusteineen ja hanoineen. Limpgjohtoverkosto uusitaan. LVI-jarjestelmit koestetaan ja viritetaan oikeisiin arvoihin kuten uudisrakentamisessa,

Talovarusteet

Kylmtilojen ja talopesulan laitteet uusitaan. Sauna peruskorjataan lauteineen ja kiukaineen. Hissi kunnostetaan ja huolletaan
Keittiét

Keittidt peruskorjataan uusimalla kaapistot, tyStasot seka keittiGkoneet.

Mikalo @y, Tommi Kuvaja Kaikki hinnat ALV 24 %
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Sahkolaitteet
Sahkéverkko varusteineen uusitaan Jukuun ottamatta sihkénsydtiokaapelia jos se on teholtaan ja laadultaan moitteeton. Uusitaan péa- ja ryhmakeskukset sekd valaisimet.

Tietojérjestelmat
Uusitaan antenni-, turva-, kiinteistovalvonta- ja telejarjestelmit.

Ulkoalueet
Piha kunnostetaan sora-, asfaltti- ja kivipintojen seka viheralueiden osalta kayttékelpoiseen kuntoon
- sorapinnat tasoitetaan ja uudelleen pinnoitetaan
- asfalttipinnat uudistetaan perusteellisesti, maan vaihto ja uusi asfalttipinta
- viheralueet kunnostetaan perusteellisesti ja tehdaan taydennysistutuksia
- pihavarusteet uusitaan tai kunnostetaan sek tidydennetasn varustusta.

Huoltokirja
Huoltokirja laaditaan huoltokirjoista laadittujen ohjeiden mukaisesti.

Mikalo Oy, Tomm aja Kaikki hinnat ALV 2 16,06.2021 Swu 4
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HALLITUKSEN KOKOUS

Aika:

Paikka:

Lasna:

Poissa:

85.

86.

T128.9.2021 klo 11:00.

Gastropub Eino, Viinitupa, Hallituskatu 3, 50100 MIKKELI.

Markku Kakriainen
Kalle Nieminen
Jorma Harmoinen
Tuula Kohvakka
Pirkko Elo

Eila Peltoniemi
Jussi Teittinen
Hannu Sormunen

Mirja Koski

Kokouksen avaus.

1/2

P&ytikirja_MI_10_28.9.2021 PK

puheenjohtaja
varapuheenjohtaja
jasen

jasen

jasen

jasen
kehitysjohtaja
sihteeri

jasen

Hallituksen puheenjohtaja Markku Kakriainen avasi kokouksen ja toivotti
lasnaolijat tervetulleiksi

Laillisuus ja paatosvaltaisuus.

Paatos: Todettiin kokouksen olevan laillinen ja paatosvaltainen.
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Maaherrankatu 44
50100 Mikkeli

puhelin (015) 321 350 www. mikalo.fi
etunimi.sukunimi@mikalo.fi

Y-tunnus 0165 298-3
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92.

Nuottakatu 3a, KP 61, purkupaatos.

Selvitys:

Ehdotus:

Paatos:

Kiinteist6 on huonokuntoinen ja vaatii taydellisen peruskorjauksen.
Mikalon kiinteistdjen kehityssuunnitelmissa Nuottakatu 3 a on suunniteltu
purettavaksi vuonna 2022. Alueella on ylitarjontaa vuokra-asunnoista.
Kiinteistoon ei tehda enaa uusia vuokrasopimuksia, asunnot laitetaan pois
kaytosta sitd mukaa kuin asukkaita muuttaa pois. Kiinteistdé on kaantynyt
taloudellisesti tappiolliseksi vuoden 202Laikana.

Liite_91 10 28.9.2021_ Nuottakatu_3a_kohdetiedot.

Toimitusjohtaja valtuutetaan hakemaan Mikkelin kaupungin
omistajaohjauksen lupaa talon purkamiseksi. Omistaja ohjauksen antaman
luvan jalkeen kaynnistetaan purku-urakka kilpailutus. Samalla selvitetaan
mahdollisen purkuavustuksen saantia ARA:lta.

Toimitusjohtaja valtuutettiin hakemaan Mikkelin kaupungin
omistajaohjauksen lupaa talon purkamiseksi. Omistaja ohjauksen antaman
luvan jalkeen kdynnistetdaan purku-urakka kilpailutus. Samalla selvitetdaan
mahdollisen purkuavustuksen saantia ARA:lta.
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96.

Maaherrankatu 44
50100 Mikkeli

Kokouksen paattaminen.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 12:39

Poytakirjan vakuudeksi:

Markku Kakriainen Kalle Nieminen Jorma Harmoinen
puheenjohtaja varapuheenjohtaja
Tuula Kohvakka Pirkko Elo Eila Peltoniemi
Jussi Teittinen Hannu Sormunen
sihteeri
puhelin (015) 321 350 www. mikalo.fi Y-tunnus 0165 298-3

etunimi.sukunimi@mikalo.fi






Lahettdja: Mikalo Oy

Vastaanottaja: Mikkelin kaupunki, konserni- ja elinvoimajaosto
Asia: Purkulupa
Kohde: Nuottakatu 3 a, kerrostalo.

Valmistelija Jouni Riiheld

Mikalo Oy (kaupungin 100 % omistama vuokrataloyhti6) omistaa Mikkelissa
Tuppuralassa, Nuottakatu 3 a, kiinteiston ja pyytaa omistajalta lupaa kohteen
purkamiseen. Asuntoja rakennuksessa on yhteensa 25 kappaletta, joista
kuudessatoista (16) on vuokralainen. Kohde on pitkdan ollut tappiollinen. Heikko
vuokrausaste on jatkunut kohteessa pidempaan markkinointiponnisteluista
huolimatta.

Kiinteistd on huonokuntoinen ja vaatii tdydellisen peruskorjauksen, joka ei ole
kannattavaa. Alueella on ylitarjontaa vuokra-asunnoista.

Kiinteistoon ei tehdd enaa uusia vuokrasopimuksia, asunnot laitetaan pois kaytdsta
sitd mukaa kuin asukkaita muuttaa pois.

Esitys
Jaos toteaa, ettd perusteet Nuottakatu 3 a purkamiselle on olemassa ja kaupunki
antaa luvan kohteen purkamiseen.

Mikkelissa 24.11.2021

Mikalo Oy

Hannu Sormunen
toimitusjohtaja

Liitteet:  Kiinteistoselvitys
Poytakirjanote






3 MIKALO OY

Nuottakatu 3 a, KP 61

Kustannuspaikan perustiedot:

- Nuottakatu 3 a, 50190 Mikkeli
- Valmistumisvuosi 1978

- ARA-rahoitettu

- Kerrostalo

e}

o 0O O O O

o

25 huoneistoa, 5 kerrosta
=  Huoneistoluettelo liitteend
Tilavuus 6260 m3
Asuntoala 1522 asm?2
Veskikeskuslammitys, kaukolampd, patterit,
Antennijarjestelma
IV: keskitetty poisto, venttiilit ikkunakarmeissa
=  |V-nuchous tehty 2015
Tasakatto, bitumi
= Vesikatetta kunnostettu 2009
Kylmatilat poistettu kaytosta 2015

- Vuokratontti, vuokra-aika paattyy 31.12.2037
- Kiinteistd vaatii taydellisen peruskorjauksen

o

Kiinteisté on huonokuntoinen ja vaatii taydellisen peruskorjauksen. Mikalon kiinteistdjen

Peruskorjauksen kustannusarvio liitteend

16.6.2021

kehityssuunnitelmissa Nuottakatu 3 a on suunniteltu purettavaksi vuonna 2022. Alueella on ylitarjontaa
vuokra-aunnoista. Kiinteistéon ei tehda enda uusia sopimuksia, asunnot laitetaan pois kdytdstd sitd mukaa
kuin asukkaita muuttaa pois. Kiinteistd on kdantynyt taloudellisesti tappiolliseksi vuoden 2021 aikana.
Kiinteistdlle haetaan ARA:n purkuavustusta.

Maaherrankatu 44 www.mikalo.fi

50100 MIKKELI

email: etunimi.sukunimi.fi

0165298-3


Hannu.Sormunen
Tarralappu


Iﬁ MIKALO OY

16.6.2021

KAYTTOASTE
MENETETYN TUOTON MUKAAN
alue
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
The trend of Toteutunut vuokra/maksimi for Vuosi Year. Color shows details about alue. The data is filtered on Action
(Kustannuspaikka}, Action (Kaupunginosa), Action (alue) and Action (Alue/kaupunginosa, Kiinteistotyyppi). The Action
(Kustannuspaikka) filter keeps 1 member The Action (Kaupunginosa) filter keeps 1 member The Action (aluge) filter keeps 1
member The Action {Alue/kaupunginosa,Kiinteislotyyppi) filter keeps 2 members
Maaherrankatu 44 www.mikalo.fi
50100 MIKKELI email: etunimi.sukunimi.fi 0165298-3
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Kayttoasteen kehitys

HAKIJAT VUOSITTAIN

%-hakijoista valinnut kaupunginosan
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The trend of average of % for Vuosi Year. The data is filtered on Action
(Kaupunginosa}, which keeps 1 member.

Trendi Tuppuralan kaupunginosan hakijoiden valintojen kehityksesta

TARJOUSTEN HYLKAYKSET 2020

Hylkadmisen syy
e :J/‘a:)igt B B VASTAUSTA
005 NUOTTAKATU 4 27T% [ ] Aj_ankohla ei sn?;?f\-{a
054 AURAKATU 9-13 1% : fa;f’:mﬁ o)
006 NUOTTAKATU 6.8 42%
051 POHJANKAARI 3 39% S
050 POHJANKAARI 4 3% M Liian pieni
007 UISTINKATU 3 24% A :::nzyt; -—
e | R | Sijainii
060 RASTAANKATU 1ja2  25%

008 UVISTINKATU 5 20%
004 AURAKATU 1 50%

0 5 10 15 20 25 30 5

Count of Hylatty for each sum of Vaiht pros. broken down by Kohde Color shows details about Hylkaamisen syy  Details are shown for Tunniste (kohde} The
data is filtered on Action iKaupunginosa), which keeps 1 member The vievs is filtered on Hylkadmisen syy, which keeps 12 of 12 members

Tarjouksien hylkdadamisen perusteita

Maaherrankatu 44 www.mikalo.fi
50100 MIKKELI email: etunimi.sukunimi.fi 0165298-3



TALOUSARVIOVERTAILU

Tulostettu: 20.09.2021 10:43

Kohde 61 - Nuottakatu 3A
Yhtid Mikalo Oy Huoneistojen [km. 25
Emoyhtid Mikalo Oy Asukkaita 0
Kunta Mikkeli Kaupunginasa
Autopaikkoja 0 Valmistumispvm. 01/1978
Pinta-ala m? 1522,5 Isannditsija Tetra Venaldinen
Tilavuus m? 0,0 Kiinteistdsihteeri
Lammitystyyppi 0 Talotyyppi 0
Irtoasunnot Ei
TULO- JA Kuluva vuosi Edellinen vuosi Erotus Budjetti Erotus
MENOLASKELMA b IR S i3 Aoty oo
Kohteiden tkm, pinla-ala
€ €/mkk € €/mkk € €imikk € €imikk € €/makk
Kiinteiston tuotot
Vuokrat 66 553.55 5.46 95 517.17 7.84 -28963.62  -2.38 57 388.24 4.7 9165.31 0.75
Kéyltékorvaukset 329,00 0.03 525.00 0.04 -196,00  -0.02 492.81 0.04 -163.81  -0.01
Muul kiinteisldn tuotot 607.39 0.05 761.31 0.06 -15392  -0.01 2 247,00 0.18 -163961  -0.13
KIINTEISTON TUOTOT 67 489.94 5.54 96 803.48 7.95 2931354 2.4 60 128.06 4.94 7 361.88 0.60
YHTEENSA
€ €mfkk € €/mafkk € €/mkk € €/mikk € €/m?kk
Hoitokulut
Henkildstokulut -21651.52  -1.78 2046162  -1.68 -1189.90 -0.10 -2227783  -1.83 626.31 0.05
Hallinto 610462  -0.50 579448  -0.48 -310.14  -0.03 -601542  -0.49 -89.20  -0.01
Kayits ja huollo 274585  -0.23 -3973.73  -0.33 1227.88 0.10 -3521.75  -0.29 775.90 0.06
Ulkoalueiden huolto 242,36 -0.02 -130.14  -0.01 -11222  -0.0% -300.00  -0.02 57.64 0.00
Siivous 57214 -0.05 40618 -0.03 -165.96  -0.01 -73333  -0.06 161.19 0.01
Lammitys 1504492  -1.24 1372299 113 -1321.93 011 1643774 -1.35 139282 0.11
Vesi ja jalevesi 520163  -0.43 537626  -0.44 174.63 0.01 -769851  -0.63 2496.88 0.20
Sahko -2072.09  -0.17 -157035  -0.13 501,74 -0.04 -1633.94  -0.13 43815  -0.04
Jatehuolto -1803.37 -0.15 -190853  -0.18 105.16 0.01 -231134  -0.19 507.97 0.04
Vahinkovakuutukset -1758.44  -0.14 -1627.76  -0.13 -130.68  -0.01 -142075  -0,12 -337.69  -0.03
Vuokrat -3733.00  -0.31 -370040  -0.30 -32.60 0.00 -258501  -0.21 -1147.99  -0.08
Kiinteistévero -5091.34  -0.42 0.00 0,00 -5091.34  -0.42 -390363  -0,32 -1187.71  -0.10
Korjaukset 259173 -0.21 -10384,75  -0.85 7793.02 0.64 -1926667  -1.58 16 674.84 1.37
Muut hoitokulut -3018.29 025 -3153.28  -0.26 134,99 0.01 437694  -0.36 1 358.65 0.11
HOITOKULUT YHTEENSA -75799.52 -6.22 76 517.01  -6.28 717.49 0.06 -96204.71  -7.91 20 495.19 1.68
HOITOKATE YHTEENSA -8309.58  -0.68 20 286.47 1.67 -28 596.05  -2.35 -36166.65 _ -2.97 27 857.07 2.29
€ €mkk € €/mrikk € €/m?kk € €/miikk € €/m?kk
Rahoituskulut ja poistot
Rahoitustuotot ja -kulut 35.79 0.00 31,98 0.00 3.81 0.00 -3.92 0.00 39,71 0.00
RAHOITUSKULUT JA 35.79 0.00 31.98 0.00 3.81 0.00 -3.92 0.00 39.71 0.00
POISTOT YHTEENSA
RAHOITUSKATE YHTEENSA 8273.79  -0.68 20 318.45 1.67 -28 592.24  -2.35 -36170.57  -2.97 27 896.78 2.29
€ €/mikk € €/m3kk € €/m¥kk € €/m3kk € €mikk
Tilinpadtossilrrot ja verot
Tilinpaatéssiirrot 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
Verot 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
TULOS -8273.79 _ -0.68 20 318.45 1.67 -20 592.24  -2.35 -36170.57  -2.97 27 896.78 2.29
€ €/mrkk € €/mkk € €/mkk €  €/m?kk € €/milkk
TASATTU TULOS -8273.79  -0.68 20 318.45 1.67 -28 592.24  -2.35 -36170.57  -2.97 27 896.78 2.29
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Asukashallinta / 061 NUOTTAKATU 3 a

Huoneistolista

hitps://app24.vt.tampuuri.fi/Agenteq.Tampuuri.Asukashallinta. Web/ohj...

G Viestinta B Asukasraportti || B Porraslista 21 Tulosta
Kohdetiedot $
061 NUOTTAKATU 3 a
NUOTTAKATU 3 a
50190 MIKKELI
Huoneistot (asukkaita yhteensa 18)
Huoneisto Asukkaita Pinta-ala Jyvitetty pinta-ala Huone;to;yyppi
£ NUOTTAKATU 3a A1 1 78 40 3H+K
L NUOTTAKATU 3a A2 1 58 57,6 2H+K
L NUOTTAKATU 3a A3 1 32,5 35,8 1H+KK
L NUOTTAKATU 3a A 4 1 58 57,6 2H+K
L NUOTTAKATU 3aA 5 0 78 73,7 3H+K
4 NUOTTAKATU 3a A6 1 78 40 3H+K
L NUOTTAKATU 3a A7 1 58 40 2H+K
2 NUOTTAKATU 3aA 8 1 325 36,2 1H+KK
L NUOTTAKATU3a A9 1 58 58,2 2H+K
2 NUOTTAKATU 3a A 10 1 78 74,4 3H+K
& NUOTTAKATU 32 A 11 0 78 75,2 3H+K
2L NUOTTAKATU 3a A 12 0 58 58,8 2H+K
&L NUOTTAKATU 3a A 13 1 32,5 36,5 1H+KK
4L NUOTTAKATU 3a A 14 1 58 58,8 2H+K
L NUOTTAKATU 3a A 15 0 78 75,2 3H+K
L NUOTTAKATU 3a A 16 0 78 75,9 3H+K
L NUOTTAKATU 3a A 17 2 58 59,4 2H+K
2L NUOTTAKATU 3a A 18 0 32,5 36,9 TH+KK
L NUOTTAKATU 3a A 19 0 58 59,4 2H+K
4 NUOTTAKATU 3a A 20 2 78 75,9 3H+K
£ NUOTTAKATU 3a A 21 0 78 76,7 3H+K
2 NUOTTAKATU 3a A 22 1 58 60 2H+K

25 huoneistoa.

16.6.2021 klo 10.24
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[

Huoneisto

NUOTTAKATU 3a A 23
NUOTTAKATU 3a A 24

NUOTTAKATU 3a A 25

| 6

https://app24.vt.tampuuri.fi/Agenteq. Tampuuri.Asukashallinta. Web/ohj...

Asukkaita Pinta-ala Jyvitetty pinta-ala
1 32,5 37,3
0 58 60
1 78 40

25 huoneistoa.

Asukkaita yhteensé 18

Huoneistotyyppi

1H+KK
2H+K

3H+K

16.6.2021 klo 10.24



AKATU 3 a MIKKELI, NU

AKATU 3 a, 491-10-61-6

Timbal

Toimenpiteet

Asuinkerrostalot-vuokra 1000-3500 htm2,

€ / yksikko

Kokonaiskustannus

Nimi Maara  Yksikko (ALY 24 %) (ALV 24 %) o ¥ S
peruskorjaus, tilat ja vaippa (16584) dara sikkd | o) [ Tyonosuus (%) Kuvaus
Rakennuttaminen 1000 kpl 1,24 1240 100  Projektinjohto -valvonta ja -hallinta
Hankkeen tila: Luonnos ;
Suunnittelu 8000 kpl 124 9920 100 Suunnittelu
Aloitus pvm: 16.06.2021 . . . O . . . - T . ) o .
Kattopinnotteen, kourujen ja sy6ksytorvien ey ESIEI 47899 & Teline- ja valmistelutyét seka vanhan katteen, rénnien ja syoksytorvien poisto poiskuljetuksineen, aluslaudoituksen uusinta ja
Lopetus pvm: 16.06.2021 uusinta ’ tukirakenteen tarkistus vahiisin lisdvahvistuksin, peltikatteen, rinnien ja syGksytorvien, asennus seka viimeistely- ja siivousty
Kokonaiskustannus: 2 879 284 € Plkose?népintojen uusinta, ei ovia ja 1492 asm2 115,13 571 750 a7 Tyf'j on siséift?ly lflin?-, suojaus- j.a valmistelytyétlseké irtoaineksenlpoisto ja tarpeelliset tasoitustyot, eristys tehdaan 10 cm
ikkunoita eristyslevylla ja kiinnitys verkolla ja tartunnoilla, pintarappaus-, tasoitus-, maalaus-, pellitys- ja siivoustydt, maalaus ei
Kokonaishankkeella hinnoitellaan Parvekkeiden penusteellinen kunnostus 1492 asm2 11.90 17761 50 Teline-, valmistelu- ja suojaustyct, betonirautojen upotustyéta, pintojen perusteelliset puhdistus-, esikasittely ja pinnoitustyst,
rakennuksen peruskorjaus nopeasti koko patvekelattian pinnoitteena laadukas kaksikompponenttipinnoite
rakennusta koskien, kustannusrakenne on . .

: ) ’ ) Ulko-ovien ja ulkoikkunoiden uusinta Vanhoj itteiden | ien irroi i j i i j jaali i j i
laadittu mallitalolle, 4-kerrosta ja kellari, . ’ J ol . 103,23 154019 P a-n cT_]en EUI ei ?nja karr-nlen |tr0|tus tai vanhOJer.w karmlen- per‘ust.eeillln“en kanno-stus. )a}purAetun ma-terlafalln poiskuljetus, uusien
matalammille ja korkeimmille rakennuksille armeineen puitteiden ja karmien hankinta, siirrot, asennus, sovitus, heloitus ja tilkints, vesipeltien ja listojen hankinta ja asennus.
kustannusta tulee korjata harkitusti 0-10 % Sisapintojen uusinta, katto, seinat, lattia ja - ) e - =1 P — i maslauskisittel. lattianinnoi aull .

inan, viapohian j i asm, , aina- t norm , latt 1! 3
ulkoseinan, ylapohjan ja alapohjan muutosten muut asennukset ja kattopinna aali maalauskisittely, lattiapinnoite on edullinen parketti tai vastaava
suhteessa.
Sisdpintojen uusinta, katto, seinat, lattia ja . L . . L L. . .
mut yleiset 1492 asm2 199,65 297 881 62 VYleisten tilojen normaali pintojen maalauskasittely, lattiapinnoite soveltuva muovipinnoite tai laadukas maalauskisittely,
| Nayt3 toimenpiteiden muokkaustiedot . . . .
Kiintokaappien uusinta asunnoissa, keittid 1492  asm2 48,89 72949 31 Keittion normaalilaatuisten yla- ja alakaappien hankinta ja asennus
Kiintokaappien uusinta asunnoissa, ei . . ™
N 1492 asm2 59,00 88 027 20 Pystykaappien hankinta ja asennus paikoilleen
keittiotilat
Hellan ja kylmalaitteiden uusinta asunnon I . . . . . e o
Keittidisss 1492 asm2 47,41 70 729 10 Sahkéhellan ja kylmalaitteiden (jakaappi ja pakastin) hankinta, asennus ja liittiminen sahkoverkkoon
eittiossa
Saunan puuosien ja kiukaan uusinta -~ Vanhan kiukaan uusinta sahko- ja automaatiolaitteineen, sein- ja kattopaneleiden seka ovien uusinta, lauteiden ja penkkien uusinta
] 1492 asm2 430 6420 42 . . . o — N
yleinen sauna runkoineen, jatteen poiskuljetus, suojakasittelyt seka viimeistely- ja jalkisiivoustyot.
V/V-nousulinjojen ja kerrosjohtojen uusinta Vesi- ja viemarinousun uusinta kalusteineen, kustannus, sisiltds myds [smmin- ja kylmévesimittarit, Iv-patterin, rakenne-,
. 1492  asm2 530,61 791 668 46 L . . R
kalustein, uppoasennus vesieristys-, laatoitus- ja alakattoty®t.
. L . . Vanhan viemarin poisto tarpeellisin osin, uuden viemarin, asennus kanaaliin, seinalle tai kellarin kattoon kannatinrakenteineen,
Viemaripohjajohtojen uusinta 1492 asm2 7,54 11 248 55 N ) N o .
kustannus ei sisalla mittavia, kaivuu tai muita rakennustdita.
Vesipohjajohtojen uusinta, ei suuria Vs : T 12007 8 Vanhojen johtojen poisto tarpeellisilta osin, uusien pohjajohtojen (cu), asennus eristettyna kannatinrakenteineen seinalle, kanaliin tai
rakennetéita kattoon ilman merkittavia rakennusteknisia téita, huom! linjasulut mittausyhteineen sisalityy nousulinjoihin.
B . . Vanhajen putkien ja pattereiden poisto tarpeellisilta osin, uusien nousujohtojen, pattereiden, termostaattipatteriventtiileiden ja
Lampojohtonausulinjojen uusinta 1492 asm2 75,07 112 004 47 . . . o . W N . .
linjasulkulaitteiden, asennus kannatin- ja pidikerakenteineen, vesivirtojen tasapainoitussaaté linjan seké pattereiden osalta
PN . . Vanhojen putkien poisto tarpeellisilta osin, uusien putkien, asennus eristettyna kattoon, seinalle tai kanavaan kannatinrakenteineen
Lampépohjajohtojen uusinta 1492 asm2 8,42 12 562 62 . s . .. . ”
ilman merkittdvia rakennusteknisia toitd, huom! linjasastoventtiilit sisiltyvat nousulinjan kustannuksiin.
Lammonjakokeskuksen tai kattilalaitteiden — B 1287 191204 4 Vanhojen laitteiden ja putkistojen poisto, kohteen siistimisty6t, uusien laitteiden ja putkistojen, asennus eristettyna ja kiinnitettyna,
asm. 4 AR e . [ P o P g N B B
uusinta sahkotyot seka laitoksen koekaytté-, viritys- ja viimeistelytydt huolto-ohjeineen, jos on kysymyksessa kattilalaitos
Lammityksen ja impiman kayttoveden 11450 5 . 2350 27 Vanhat saatélaitteet korvataan uusilla, kustannus, sisaltaa ohjelmakoneistot, moottoriventtiilien taimituksen, termostaatit ja muut
asm 7 . L .
saatojarjestelman uusinta saatélaitteen normaaliin toimintaan kuuluvat varusteet asennettuna, sdidettyna ja koestettuna.
Iimanvaihtokanavien uusinta tai Vanhajen kanavien poisto tarpeellisilta osin, uusien kanavien, asennus ilman jakolaitteineen osittain rakenteita rikkoen ja korjaten,
) 1492 asm2 20,98 31303 76 T - ) - . R
perusteellinen kunnostus kanavien ilmavirtojen mittaus ja saito seka tiiveyden testaustyét,
" . X Vanhojen poistopuhaltimien (huippuimurit) irroitus ja poiskuljetus, uusien poistoimureiden hankinta ja asennus sahkétéineen ja
Jateilmapuhaltimien uusinta 1492 asm2 196 2923 40

kayttoohjelma-automaatioon litettynd, kustannus ei sisalld mittavia rakennusteknisia toita, ne sisaltyvit kattotyohon
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Hanke

Asuinkerrostalot-vuokra 1000-3500 htm2,
peruskorjaus, tilat ja vaippa (16584)

Hankkeen tila: Luonnos
Aloitus pvm.:  16.06.2021
Lopetus pvm: 16.06.2021
Kokonaiskustannus: 2 879 284 €

Kokonaishankkeella hinnoitellaan
rakennuksen peruskorjaus nopeasti koko
rakennusta koskien, kustannusrakenne on
laadittu mallitalolle, 4-kerrosta ja kellari,
matalammille ja korkeimmille rakennuksille
kustannusta tulee korjata harkitusti 0-10 %
ulkoseinan, ylapohjan ja alapohjan muutosten
suhteessa.

| Nayta toimenpiteiden muokkaustiedot

mmi Kuvaja

Toimenpiteet

M

Séhkajohtojen ja -varusteiden uusinta
asunnoissa

Sahkajohtojen ja -varusteiden uusinta

yhteistiloissa

Sahkénousujen uusinta asennusuntojen
ryhmatauluineen

Sahkdpohjakaapeleiden uusinta
hyllyasennuksena
Sahkdpéaakeskuksen uusinta
Hissin korin ja tekniikan uusinta

(ent hissikuilu)

Antennijarjestelman uusasennus

Tiedonsiirtojarjestelman uusinta (pub, data)

Asuntopesulan koneiden uusinta (pesukone,
kuivain ja mankeli)

Maari

1492

1492

1492

1492

1492

1492

1492

1492

1492

€ / yksikko

Yksikko (ALV 24 %)

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

asm2

60,78

29,81

1526

1,30

3,00

50,01

1014

611

12,09

Ei
laskettu

Kokonaiskuszannus
(ALV 24 %)

90 691

44 476

22774

1943

4477

74614

15134

9121

18 038

Yhteensa
(ALV 24 %): 2 879 284€
(ALV 0 %): 2 322 003€

Tyonosuus (%) Kuvaus

56

56

46

26

26

31

62

63

20

Kulutuspisteiden merkittiva lisdys johdotuksineen ja muine sahkévarusteineen

Yhteisten tilojen sahkgjohdotusten uusinta ja tarpeellisten kulutuspisteiden ja sahkdn kayttolaitteiden uusinta.

Entisten huoneistéryhmataulujen ja tarpeettomien johdotusten poistot, uusien johtojen pintakoteloon tai olevaan roiloon
asennettuna, ryhmataulujen asennukset ja sahkéjarjestelmaan kytkennat, tyot ei sisalla merkittavia rakennusteknisia t5ita - yleensa
pora

Vanhojen tarpeettomien johtojen poisto, uusien johdotusten, asennus pasasiallisesti hyllyasennuksena, kytkennat sahkénsybtts- ja
jakopisteissa,

Vanhojen sahk3laitteiden ja tarpeettomien johdotusten poisto, uuden sshképaikeskuksen, asennus ja kytkents

Vanhan tekniikan poisto, uuden hissikorin, -koneiston, kdysistdn ja sahké- sekd automaatiolaitteiston, asennus, hissijarjestelman
saatd, testaus ja luovutus hyvaksyttynd huolto- ja muine asiakirjoineen

Vanhan antennitekniikan tarpeellinen poistaminen, uuteen antennitekniikkaan kuuluvien, asennusten asiallinen suorittaminen

uusine johdotuksineen, liitantarasiat asuntoihin ja systtc nta, joko kaapelikanavaan tai yhteiseen lautasantenniin,

Tarpeettomien tiedonsiirtolaitteiden poisto, uusien tiedonsiirtolaitteiden seka uusien pisteiden asennukset johdotuksineen,
tavoitteena on kiinted tietoyhteys jokaiseen asunnon normaaliin huoneeseen, tietoverkko rakennetaan uusinta kehitystasoa

Tyé, sisaltad vanhojen koneiden poiston, uusien vesipisteiden asennuksen, uuden pesukoneen, kuivauslingon, kuivausrummun,
mankelin ja ilmankuivaajan asennuksen, sdhkéty6t ja kiyttéénottotestauksen huolto-ohjekirjoineen.

Kaikki hinnat ALV 24 %

Timbal
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Tybohje
Soveltuvuus

Paketti soveltuu asuinkerrostalojen budjettitasoisen peruskorjauksen kustannusarvion laadintaan silloin kun rakennus on vuokrakaytssa ja korjaus kohdistuu koko rakennukseen. Kustannusarvion laadinta kokonaispaketilla on nopeaa ja tarkkuus yleenss parempi kuin +-15 %.
Yksildidympaan ja myés tarkempaan kustannusarvion laadintaan kaytetasn A, D, E, F, G, H ja J ryhmien paketteja ja toimenpiteita,

Jos korjausta tehdaan vain tiettyihin osiin rakennusta, voidaan hinnoitteluvalikossa muuttaa toimenpiderivin hintatietoja, poistaa tarpeeton toimenpide tai liséta haluttu uusi toimenpide kayttamilla soveltuvasti A, E, F, G, H tai ) ryhmien toimenpiteita.
Mikali peruskorjauksen yhteydessa rakennetaan hissi, parvekkeet tai muita perusparannustdita lisstaan nists cemonttiin ao. lisapaketit

Miiritiedot ja laskentaperusteet
Kustannusrakenteen maaratietojen valinnassa on kaytetty kunkin kokoryhman keskiarvotietoja,
Pinta-ala ja tilajakaumana on kaytetty kayttGtarkoitusryhmakohtaisia keskiarvotietoja, jotka ovat:
- Jjulkisivuista ikkunoita ja ovia 25 %,
- huoneistojen keskikoko 52 asm2
- rakennuksessa muut tavanomaiset yhteistilat

Peruskorjauksen yleismaaritys
Peruskarjauksella, rakennus uusiutuu ulkovaipan, sisépintojen ja talotekniikan osalta lihes kokonaisuudessaan nostamatta kuitenkaan merkittavasti rakennuksen laatutasoa alkuperaista tasoa korkeammaksi

Julkisivut, seindt ja ikkunat
Julkisivupinnat uusitaan kokonaisuudessaan paikkakorjauksin ja tarpeellisin kunnostuksin, Pintarakenteesta riippuen pinnan uusinta voi olla peruskorjaustasoinen maalaus, saumojen uusinta tai muu julkisivun peruskorjaustasoinen toimenpide,

Mikali peruskorjauksen yhteydessa julkisivujen lamméneristysts parannetaan, poistetaan seinda koskeva toimenpide ja korvataan se valitulla julkisivun eristyskorjauspaketilla F-ryhmasta.
Ikkunat ja ulko-ovet uusitaan tai suoritetaan entisten ikkunoiden perusteellinen kunnostus, jonka aiheuttama kustannus on yleensa uuden ikkunan hintatasoinen,

Parvekkeet
Parvekkeet peruskorjataan rakenteiden ja pinnoitteiden osalta perusteellisesti

Vesikatto
Vesikattorakenteet tarkistetaan ja korjataan sek lisataan limpoeristeita,
Vesikate uusitaan. Uusintaan sisaltyy rannien ja syéksytorvien uusinta seka kattovarusteiden uusinta.

Sisdkatot
Kattopinnat maalataan ja alakatot seka akustiikkalevyt uusitaan vahintdan alkuperaista tasoa vastaaviksi.

Sisdseinit, viliovet, listat ja kiintokalusteet
Seinapinnat puhdistetaan ja suoritetaan peruskorjaustasoinen maalaus tai muu pinnoitus kohteiden vaatimustason mukaisesti. Kiintokalusteet uusitaan

Kosteiden tilojen seinapinnat uusitaan vesieristyksineen ja kaakelipinnoitteineen. Viliovet, listat ja tavanomaiset kiintokalusteet uusitaan.

Lattiat
Lattiapinnoitteet uusitaan tai kunnostetaan listoineen peruskorjaustasoisesti kohteiden vaatimusten mukaisesti.
- muovipinnoitteet uusitaan,
- maérka/kostean tilan vesieristykset kaakelipintoineen uusitaan
- kivipinnat puhdistaan, kolot paikataan ja kasitelldan hoitoaineella
- betonipinnat puhdistetaan ja uudelleen maalataan tilan kéytén mukaan joko tavanomaisilla betonimaaleilla tai 2-kompponenttipinnoitteilla
- parketit ja muut puupinnat uusitaan tai puhdistetaan, hiotaan, poistetaan pély ja maalataan tai lakataan

LVI-laitteet ja -jarjestelmat

Uusitaan lammanjakokeskus varusteineen tai kunnostetaan rakennuskohtainen kattilalaitos varusteineen tai uusitaan tonttijohdot, ellei niiden kunto ole tehon ja laadun suhteen riittavan hyva.
Uusitaan poistoilmakojeet ja kunnostetaan kanavista varusteineen. Kaikki ilmastoinnin tulo- ja poistoilmalaitteet uusitaan,

Vesi- ja viemariverkosto uusitaan kokonaisuudessaan kalusteineen ja hanoineen. Limpgjohtoverkosto uusitaan. LVI-jarjestelmit koestetaan ja viritetaan oikeisiin arvoihin kuten uudisrakentamisessa,

Talovarusteet

Kylmtilojen ja talopesulan laitteet uusitaan. Sauna peruskorjataan lauteineen ja kiukaineen. Hissi kunnostetaan ja huolletaan
Keittiét

Keittidt peruskorjataan uusimalla kaapistot, tyStasot seka keittiGkoneet.

Mikalo @y, Tommi Kuvaja Kaikki hinnat ALV 24 %
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Sahkolaitteet
Sahkéverkko varusteineen uusitaan Jukuun ottamatta sihkénsydtiokaapelia jos se on teholtaan ja laadultaan moitteeton. Uusitaan péa- ja ryhmakeskukset sekd valaisimet.

Tietojérjestelmat
Uusitaan antenni-, turva-, kiinteistovalvonta- ja telejarjestelmit.

Ulkoalueet
Piha kunnostetaan sora-, asfaltti- ja kivipintojen seka viheralueiden osalta kayttékelpoiseen kuntoon
- sorapinnat tasoitetaan ja uudelleen pinnoitetaan
- asfalttipinnat uudistetaan perusteellisesti, maan vaihto ja uusi asfalttipinta
- viheralueet kunnostetaan perusteellisesti ja tehdaan taydennysistutuksia
- pihavarusteet uusitaan tai kunnostetaan sek tidydennetasn varustusta.

Huoltokirja
Huoltokirja laaditaan huoltokirjoista laadittujen ohjeiden mukaisesti.

Mikalo Oy, Tomm aja Kaikki hinnat ALV 2 16,06.2021 Swu 4




Iﬁ MIKALO OY

HALLITUKSEN KOKOUS

Aika:

Paikka:

Lasna:

Poissa:

85.

86.

T128.9.2021 klo 11:00.

Gastropub Eino, Viinitupa, Hallituskatu 3, 50100 MIKKELI.

Markku Kakriainen
Kalle Nieminen
Jorma Harmoinen
Tuula Kohvakka
Pirkko Elo

Eila Peltoniemi
Jussi Teittinen
Hannu Sormunen

Mirja Koski

Kokouksen avaus.

1/2

P&ytikirja_MI_10_28.9.2021 PK

puheenjohtaja
varapuheenjohtaja
jasen

jasen

jasen

jasen
kehitysjohtaja
sihteeri

jasen

Hallituksen puheenjohtaja Markku Kakriainen avasi kokouksen ja toivotti
lasnaolijat tervetulleiksi

Laillisuus ja paatosvaltaisuus.

Paatos: Todettiin kokouksen olevan laillinen ja paatosvaltainen.
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Maaherrankatu 44
50100 Mikkeli

puhelin (015) 321 350 www. mikalo.fi
etunimi.sukunimi@mikalo.fi

Y-tunnus 0165 298-3
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92.

Nuottakatu 3a, KP 61, purkupaatos.

Selvitys:

Ehdotus:

Paatos:

Kiinteist6 on huonokuntoinen ja vaatii taydellisen peruskorjauksen.
Mikalon kiinteistdjen kehityssuunnitelmissa Nuottakatu 3 a on suunniteltu
purettavaksi vuonna 2022. Alueella on ylitarjontaa vuokra-asunnoista.
Kiinteistoon ei tehda enaa uusia vuokrasopimuksia, asunnot laitetaan pois
kaytosta sitd mukaa kuin asukkaita muuttaa pois. Kiinteistdé on kaantynyt
taloudellisesti tappiolliseksi vuoden 202Laikana.

Liite_91 10 28.9.2021_ Nuottakatu_3a_kohdetiedot.

Toimitusjohtaja valtuutetaan hakemaan Mikkelin kaupungin
omistajaohjauksen lupaa talon purkamiseksi. Omistaja ohjauksen antaman
luvan jalkeen kaynnistetaan purku-urakka kilpailutus. Samalla selvitetaan
mahdollisen purkuavustuksen saantia ARA:lta.

Toimitusjohtaja valtuutettiin hakemaan Mikkelin kaupungin
omistajaohjauksen lupaa talon purkamiseksi. Omistaja ohjauksen antaman
luvan jalkeen kdynnistetdaan purku-urakka kilpailutus. Samalla selvitetdaan
mahdollisen purkuavustuksen saantia ARA:lta.
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Maaherrankatu 44
50100 Mikkeli

Kokouksen paattaminen.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 12:39

Poytakirjan vakuudeksi:

Markku Kakriainen Kalle Nieminen Jorma Harmoinen
puheenjohtaja varapuheenjohtaja
Tuula Kohvakka Pirkko Elo Eila Peltoniemi
Jussi Teittinen Hannu Sormunen
sihteeri
puhelin (015) 321 350 www. mikalo.fi Y-tunnus 0165 298-3

etunimi.sukunimi@mikalo.fi



Lahettdja: Mikalo Oy

Vastaanottaja: Mikkelin kaupunki, konserni- ja elinvoimajaosto
Asia: Purkulupa
Kohde: Nuottakatu 3 a, kerrostalo.

Valmistelija Jouni Riiheld

Mikalo Oy (kaupungin 100 % omistama vuokrataloyhti6) omistaa Mikkelissa
Tuppuralassa, Nuottakatu 3 a, kiinteiston ja pyytaa omistajalta lupaa kohteen
purkamiseen. Asuntoja rakennuksessa on yhteensa 25 kappaletta, joista
kuudessatoista (16) on vuokralainen. Kohde on pitkdan ollut tappiollinen. Heikko
vuokrausaste on jatkunut kohteessa pidempaan markkinointiponnisteluista
huolimatta.

Kiinteistd on huonokuntoinen ja vaatii tdydellisen peruskorjauksen, joka ei ole
kannattavaa. Alueella on ylitarjontaa vuokra-asunnoista.

Kiinteistoon ei tehdd enaa uusia vuokrasopimuksia, asunnot laitetaan pois kaytdsta
sitd mukaa kuin asukkaita muuttaa pois.

Esitys
Jaos toteaa, ettd perusteet Nuottakatu 3 a purkamiselle on olemassa ja kaupunki
antaa luvan kohteen purkamiseen.

Mikkelissa 24.11.2021

Mikalo Oy

Hannu Sormunen
toimitusjohtaja

Liitteet:  Kiinteistoselvitys
Poytakirjanote
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